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Szabédlyozéasi eldfrasok

Szigetcsép BSE iidiilSteriilet
részletes rendezési tervéhez

//
L Fejezet

Altalénos rendelkezésel

1§

(1) Jelen elGirdsok hatdlya Szigetcsép - BSE idiilSteriiletén lév6 - 1820 hrsz-u, 8676 m?2
nagysagu ingatlanra, a melléképitményekre és a szomszédos viziigyi teriiletre terjed ki, a
mellékelt szabzi[yozé_si tervnek megfelelSen.

(2) Az elSirasok hatélya ali tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, telket és épitési teriiletet
alakitani, épiiletet, tovabbi maés épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni a késdbbiekben
pedig feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszerisiteni, béviteni és lebontani, valamint
ezekre hatésigi engedélyt adni az éltalinos érvényl hatésigi elSirdssoknak (OESZ,
"szabvényok stb.) és ezen elSirdsoknak és a részletes rendezési terv szabédlyoz4si tervének

- egyiittes alkalmazasival szabad.

A szabalyozis elemei

2.8

(1) A szabélyozisi terv kotelezd és irdnyadé elemeket egyarént tartalmaz.

(2) A kotelezs elemek a kovetkezGk:
a/ a szabélyozasi vonal,
b/ az egyes teriiletfelhasznaldsi jelek,
¢/ az épitési (beépitési) vonalak.
(3) Az irdnyad6 elem
a/ a kiilonbodz3 teriiletfelhasznalsi elemeket elvilaszt vonal,
b/ a tervezett tdmbtelek-hatirok.

Il Fejezet

Teriiletfelhasznalis
3.§

A szabalyozisi tervnek megfelelSen a tervezési teriilet az alabbi lerﬁlct‘felhasznélési
egységekre tagozodik:

a/ udiilSteriilet,

b/ szolgaltato, ellaté létesitmények teriilete,

¢/ kdzlekedési teriilet,

d/ z6ldteriilet,

e/ viziigyi teriilet.




: Udiléteriilet
A teriiletre vonatkozé dltalinos eléirdasok
45

(1) Az udilSteriileten az U-VII-es €pitési Gvezetnek megfeleld tombtelkeket kell a
szabélyozisi terv szerint alakitanj.

(2) Jelen rendelettel megallapitott tombtelkek megosztisa, Gsszevonésa tilos.
(3) Az Svezetben a tombtelkek beépitési jellege a szabalyozisi terv szerint: kialakult.

(4) Az idiiltelkek maximalis beépithetdsége

A jelii t5mb 15 %,

B jeld tomb 30 %,
Cjelitomb = 60 %,

D jeli t5mb 40 % lehet.

(5) A tombok épitési lehetSségeire vonatkozéan a mellékelt tiblizat adatai kdtelezdek.
(6) Az dvezetben kereskedelem céljat s20lgalé helyiségek is kialakithatok.

(7) Az egyes utcaszakaszoknak egységes épitészeti arculatot kel] képezniiik, ezért beépitési
médjuk csak egységes lehet. Az egységes megjelenés érdekében kétszinti engedélyezési
eljaras sziikséges:

-----

elhelyezését és darabszamat is,
b) épitményenkénti €pitési engedélyezés, a zart k6zmiipstls berendezés(ek) épitési
engedélyezése,

(8) A (6) bekezdés ¢/ pontja szerinti engedély feltétele a z4rt kézmiip6tlé berendezés
megléte.

(9) A tombtelkeken a kialakult beépités szerint
- f6épiilet,
- a lerepviszonyokat figyelembe vevs terepszint alatti épitmény, illetve
- kiilonalls melléképitmény
& megengedett beépitési szizalékon beliili fennmaradisa, atalakitisa, korszerisitése,
esetenkénti létesitése, illetve bontisa az 5. és 6. §-ban kiilon szabalyozott. -

Féépiilet

56

(1) A tombtelken a megengedett 4. § (4) bekezdésben megadott maximalis beépitési %
keretén beliil - komfortfokozat emelés céljabsl - a létesitmények fejleszthetsk, teriiletileg
bévithetSek.




3
(2) Az épiiletek Baratsag utja fel6li legnagyobb épitménymagassaga, a Baratsag utja ingat-
lan el6tti Gttest szintjéhez viszonyitott 3 méter lehet.

(3) A foépiilet bovitése torténhet:
- oldaliranyba nyaktaggal,
- utcara merdleges tetéidommal utca irdnyaba valo noveléssel
- a féépiilet tomegének egységes folytatasaval, illetve
- oldalszarnnyal a féépiilet utcaval parhuzamos tetidoma esetén.

(4) A teriileten csak magastetos épiiletek épithetdk, héjazatként csak cserép alkalmazhato.

(5) A 10 évnél régebben épitett, vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé lapostetds €pi-
letek és épiilet bovitmények magastetds atalakitasa sziikséges.

(6) A tetdtér hasznalata soran a meglévo paramétereket meg kell tartani. A tetotér megko-
zelitése csak épiileten beliilrdl torténhet. A tetdtér természetes megvilagitasa a tetdsikon
csak iivegeseréppel, vagy a meglévé oromfalon aranyos ablakkal biztosithato.

(7) Ha a tombtelek beépitési %o-a nem enged épiiletfejlesztést, a korszerUsitést a meglévo
tomegen belil kell megoldani a funkciok atcsoportositasaval.

(8) A foépiiletek a Duna-ag iranyaba nem bovithetok.

Melléképitmények, terepszint alatti épitmények
6. $
Az tdiildteriileten a féépiilet tomegén kiviil kizarolag csonak-, vagy horgéasz felszerelés
raktarozasat szolgald melléképitmény, illetve terepszint alatti épitmény meglévé allapotként
a meglévo beépitési %o-on belill megengedett. Terepszint alatti 0j épitmény a beépitettség
fliggvényében létesithetd, tombtelkenkent lehetbleg tombositve a partélben terepszint alatti
épitményként, a jardaszint folé nem emelkedd tomeggel.

7.8
(1) Az udiloteriileten csak sovény (jelzésszer(i) kerités alkalmazhato, az atjarhatosagot biz-
tositani kell.

(2) Az épitmények korszeriisitésével egyidejlileg gondoskodni kell a telek zoldfeliiletének
kialakitasarél oly modon, hogy a teljes telekteriilet 60 %-at novényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani (C jelli tombtelkek kivételével).

Kozlekedési teriilet
8§
(1) a kozlekedési teriileteket és létesitményeket a részletes rendezési terv szabalyozasi terv-
lapja tartalmazza.

(2) Az idiildegység hossziranyu és a tombtelkek hataran lévo keresztiranyu gyalogos kap-
csolatok fenntartasa indokolt és szitkséges, ezeket lezarni, oda novényeket telepiteni
tilos.



Zoldteriilet
9.§
74
(1) A feltars it mentén a szabalyozasi szélességtdl fliggen fasorok telepitése kivanatos.
(2) A meglévd kedvezdtlen utcai homlokzatok novényzettel torténd takardsa indokolt.

Q) A min. ¢ 50 tSrzsméreti meglévs fik é&s nagyobb cserjecsoportok, védelmérdl
gondoskodni kell helyi védelem forméjaban.

(4) A teriilet déli része Duna-parton honos fafajokkal telepitend§ be.

(5)A Baratsag 1t felé es§ elkertek egységesen cserjékkel és lombos honos fafajokkal
telepitendGk be levegd tisztasag védelmi és esztétikai okokboL.

Viziigyi teriilet
10. §

ppppp

(1) Az elbirtokolhatatlan &llami tulajdont viziigyi teriileten mindenfajta épitési és raktirozasi
tevékenység végzése tilos !

(2) A viziallasok iizemeltetésére, fenntartiséra a 2/1985. (II1.28.) OVH szamu rendelkezéssel
eletbeléptetett Vizgazdalkodasi Szabalyzat elSirdsai iranyadok.

(3) Uj viziallis és mederbeli épitmény a teriileten nem létesithetd,
Kozmilvesités, kozmilétesitményelk
11. §

(1) A tervezési teriileten a fogyasztok elltdsa a tervezett kozmiihalozatok kiépitésével, teljes
k6zmiivesités biztositasival torténjék, Snerds megvaldsitdssal.

(2) A meglévd egyedi vizellatorendszerek (egyedi kozmiipotlok) felszamoldsat fokozatosan
biztositani kell a kdzmiives ivovizhalézat kiépitésének el6rehaladdsival és iizembe
helyezésével.

(3) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozdan az OESZ elGirasait, valamint a
megfelel§ dgazati elGirasokat (MSZ 7487 szabvény) kell figyelembe venni és az eldirdsok
szerinti védGtavolsigokat biztositani kell.

(4) A meglévs és tervezett kozmiivek: (hélozatok és miitirgyak):
- vizellatas,
- szennyvizelvezetés,
- csapadékviz elvezetés,
- villamos energiaellatss,
- hirkézlési kabelvezeték
szamara a helyet az utak szabilyozasi szélességén beliil kell biztositani.




(5) A kozmiivek teriilet-takarékos elrendezésénél figyelembe kell venni az utak fésitési
igényeit is.

(6) Utépitésnél és késdbbiekben az itrekonstrukcionil a kozmivek egyidejii kiépitésérSl,
illetve rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

(7) A létesitendd kdzmiivek paramétereinek meghatarozasinal a tavlati tdiilSteriilet fejlesztési
lehetSségeket is figyelembe kell venni.

(8) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor egyéb fejlesztési tervekkel a vezetékek
nyomvonalat egyeztetni kell az esetleges kozos kivitelezés érdekében.

(9) A tervezett kozmiivezetékek épitése sordn a vezetékkel iitk6z6 kdzmiivek kivaltisarol,
illetve a keresztezési helyeken a szabvanyos kialakitasukrol gondoskodni kell.

(10) A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kdvetelményekre fokozott figyelmet
kell forditani.

Vizellatas
12. §
Az épitmények ivo- és hasznalati vizsziikségletének kielégitése kozmiives vizellato
rendszerrel torténhet.
Szennyviz- és csapadékviz elvezetés
13. §

(1) A teriileten a szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig a szennyvizek fogaddsira és

gyljtésére szolgald egyedi, zart kozmiipotld kisberendezések 1étesitésénél arra kell
torekedni, hogy tombtelkenként keriiljon megépitésre egy-egy vizzard gytijtotarolo.

(2) A szippantott szennyvizeket a kijeldlt letiritGhelyre kell szallitani. A szennyviz sajat telken
beliili szikkasztasa tilos !

(3) A telkekrSl a csapadékvizet ugy kell elvezetni, hogy a gyalogos kozlekedés biztonsagi
feltételei valtozatlanul fennmaradjanak, s az arokhalézat mederallaga ne legyen

veszélyeztetve.

(4) Az épitési telkek személybejaratait és a kocsibehajtokat ugy kell kialakitani, hogy az
athidaléasok, ill. csGatereszek az arok lefolyési szelvényét ne csokkentsék.

(5) A nyilt vizelvezet arok partélétSl minimum 0,7 m tévolsagra telepithetd fa.

(6) A felszini nyilt vizelvezetd arokba tilos szennyvizet, szilird hulladékot elhelyezni,
gytljteni, tarolni.

(7) Az utszéli vizelvezetS arkok mindkét oldalén a karbantartasi munkalatok elvégzéséhez 2-2
méter széles épitési tilalmi savot biztositani kell.




Villamos energiaellatas
4. §

(1) A fold feletti villamosvezetékek biztonsigi Ovezetének megallapitasanal az MSZ 151.
szabvéanyt és a 11/1984. (VIIL 22.) Ip.M. szdmu rendeletet kell figyelembe venai.

(2) Telepiilésrendezési szempontbdl az utcdkban maximum 2 oszlopsoron vezethetSk a 20

kV, a 0,4 kV, a kozvilagitasi és a tavkdzlési szabadvezetékek.
Tavkozles -
15. §
A tavkozlés foldkabelben torténd vezetése kivanatos
Hulladékkezelés
16. §
Haéztartasi és épitési hulladékot csak szervezelt gyijtéssel a kijeldlt helyen szabad elhelyezni.
Kornyezetvédelem
17. §

(1) A teriilet védett I levegdminGségl kategéridba tartozik. Csak olyan tevékenység
engedhetd meg, amelynek szennyez3anyag kibocsatisa nem jar a védett I-es kategéridnak
megfeleld levegomindségi hatarértékékek (MSZ 21584-1990 Szabv.) tallépésével.

(2) A fteriilet zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl fokozottan védett kategoridba sorolt, a
4/1984. (1.23.) EiM sz rendelet mellékleteiben az iidiilési-pihenési céli teriiletekre
vonatkozé hatarértékeket kell érvényesnek tekinteni A teriileten iizemi tevékenységbdl,
épitési munkakbol, kozlekedésbil szorakoztatd €s egyéb szolgéltatd tevékenységbSl eredd
zaj tekintetében. :

(3)A teriileten a talaj-, levegs- és vizmindség, valanfint az iidiilési funkcié védelme miatt
kornyezetet zavard (talajt, levegst, vizet szennyez0, tilzott zaj- és rezgésartalommal jaro)
tevékenység nem végezhetd, ilyen jellegii anyagok sem tarolhatdk, igy ilyen létesitmény
kialakitasa tilos.

(4) A halfeldolgozas sorin keletkezd hulladékok mederbe, vagy vizfolyasba (6rténd
elhelyezése szigorian tilos !

(5) Hulladékégetés (kommunalis, ipari, veszélyes) a (erilleten nem engedhetd meg. Az
avarégelés elbirasait az Onkormanyzat kdztisztasagi rendelette] kell szabalyozni.

(6) Talajba, vizelvezetd arokba, a Dunaba szennyviz, szennyezett csapadékviz, moséviz stb.
nem vezethetd.




(7.) Utsézas a teriileten nem engedélyezhet§.)

(8) Allattarts, tenyésztés a teriileten nem megengedett.

OSSZEFOGLALO JAVASLAT

foépiilet komfortositasi | terepszint | épitészeti | maximadlis | alapteriilet
lehet&sége bruttd alatti épitm| karakter | beépitettség | fejlesztési
beépitett alapterileten épitést helyreall. lehetSsége
lehetdsége
tombtelek | - beliil kiviil partélbe | sziikséges (%) (m2)
Al + + - - 15 28
2 + - X2 + 51
B | 3 + - + + 30 30
4 + + + + 112
5 + + - + 106
C| 6 + - - + 60 0
7 + -% - + 23
8 + + Xk + + 170
D| 9 + + + + 40 76
10 + + + + 71

* 31-es helyett 0j épiilet 1étesithetd
* ¥ foghijakban 1j épiilet 1étesithetd

Szigetcsép, 1997. marcius 4.

K6 ta Istvan
polgarmester




