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' VIZIKOZMU ,
BERLETI-UZEMELTETESI SZERZODES MODOSITAS

Létrejott egyrészrol Szigetesép Kozségi Onkormanyzat (székhelye: 2317 Szigetesép,
Szabadsag utca 2., statisztikai szamjele: 15734800-8411-321-13, ad6szama: 15734800-2-13,
bankszamla szdma: 11742070-15441740, képviseli Téthné Kriszt Judit polgarmester), mint
bérleti-lizemeltetésbe ado, Vizi kozmi ellatasért felelés tulajdonos - a tovabbiakban:
Bérbeado-

masrészrol a DAKOV Dabas és Koérnyéke Viziigyi Kft.
/székhelye : 2370 Dabas, Széchenyi u. 3.,
cégjegyzékszam: 13-09-066171, nyilvantartd: Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsaga,
statisztikai szamjele: 10800870-3600-113-13, addszama: 10800870-2-13,
bankszamla szama/i: 65500109-11009814; 64400068-10608771; 65500109-00011970-
55500001; 65500109-00011970-55500018
képviseli Jasper Lérant ligyvezetd/,
mint bérleti-lizemeltetd, Vizi kozmi szolgaltato - a tovabbiakban: Bérlé-

kozott a Bérbeadé torzsvagyondban lévé vizi kozmilvek lzemeltetésére a Vizikézmi-
szolgaltatasrdl szolo 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.), valamint a nemzeti
vagyonrodl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) alapjan a 2012. janius 28-
an 1voviz és szennyviz-kozmii lizemeltetésére megkotott bérleti-lizemeltetési szerzddés
(alapszerzodés) modositasa targyaban az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Az alapszerzodés III. fejezet (A VAGYONTARGYAK ES AZ AHHOZ KAPCSOLODO
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK ATADASA) 3. pont 2. bekezdése Helyébe a kovetkezok
1épnek:

A bérbeado tulajdonaban all6 vizikozmiivek teljes korli vagyonértékelése 2021. marcius 6-4n
elkésziilt. A vagyonértékelés a jelen szerzédés modositas mellékletét képezi.

A jelen modositas a Bérbeadd képviseld-testiilete jovahagydsat kovetden nyomban hatalyba
1ép.

Szigetcsép, 2023.

BERBEADO BERLO
Szigetesép Kozségi Onkormanyzat DAKOV Kft.
Téthné Kriszt Judit polgarmester Jasper Lorant ligyvezetd
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1. Ertékelési Tanusitvany

A vizsgalt kozm(i megnevezése

ivoviz és szennyviz-kozmii vagyon

Ertékelt kozm(i tulajdonosa

Szigetcsép Kozség Onkormanyzata

Ertékelt kozm(i elhelyezkedése

Szigetcsép kozség

A vagyon értékelését megrendeld adatai

Szigetcsép Kozség Onkormanyzata
2317 Szigetcsép, Szabadsag u. 2.

Ertékelés célja

Vagyonérték meghatarozasa
(a vizikdzmUvek vagyonértékelésének szabalyairdl és
a vizikozmd-szolgaltatok altal kozérdekbdl
kozzéteendd adatokrol sz6lé 24/2013. (V.29.) NFM
rendelet szerint)

Ertékelés forduldnapja

2021.02.28

A szakvélemény érvényessége

12 hénap

Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak meglévé
ivovizkdzm(i vagyona 6sszesen

471785 302 Ft

Szigetcsép Kozség Onkormanyzatanak meglévé
szennyvizvizk6zm(i vagyona 6sszesen

1020386 439 Ft

Az értékeld szervezet(ek) megnevezése

G.L.L.A Energetikai, Vizépit6 és Gépészeti Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag
2330 Dunaharaszti, Gardonyi Géza utca 6.
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Az értékeld szervezet(ek) képviseletében eljard B

személy(ek) sajatkez(i aldirasa
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Dely Attila
MUszaki szakért6




2. El6zmények, a Megrendel6 adatai

Szigetcsép teleplilés kozigazgatdsi teriletén meglévé kozmilvagyon mdszaki dllapotdnak,
vagyonértékének, valamint jov6ben esedékes potlasi koltségeinek ismerete elengedhetetlen az
érintett 6nkormadnyzat szdmadra a vizikozml(ivel kapcsolatos vagyongazdalkoddsi dontéshozatalaban.
Az objektumszintl vizikozmdvagyon-leltar elkészitése, a vagyon jelenlegi értékének, illetve aktualis
m(iszaki dllapotdnak felmérése, valamint az egyes elemek jov6beli potlasi koltségének, illetve varhatd
élettartamanak meghatdrozdsa megbizhatd kiinduldpontot nyujt a fenntarthatd és koltséghatékony
lizemeltetéshez, a rekonstrukcios-, illetve pétlasi igények megbizhatdbb elére tervezhetdsége altal.

Az értékelés célja a vagyonértékelés elkészitése, a vagyonérték meghatarozasa vizikozmda-
szolgaltatdsrdl sz8l6 2011. évi CCIX torvény, valamint a vizikdzmlvek vagyonértékelésének
szabalyairdl és a vizikozmU-szolgaltatok altal kozérdekbdl kozzéteend6 adatokrol szélé 24/2013.
(V.29.) NFM rendelet vonatkozd részeinek megfelelGen, a jogszabalyi elGiras szerint, illetve
Megrendel6 szamara:

e miszaki érték meghatdrozasa céljabdl
e pénzigyi/gazdasagi tervezési céllal

Az lzemeltetési és vagyongazddlkodasi feladatok elldtdshoz tehat az (zemeltetett rendszer
vagyonértékét meg kell hatarozni, ebbdl eredeztethet6 a kozfeladat ellatasat hosszatavon biztositd
gazdasagi feltétel, a szlikséges potlasokra forrast biztositd bevétel mértéke.

A Megrendeld neve és cime

Szigetcsép Kozség Onkormanyzata
2317 Szigetcsép, Szabadsag u. 2.

A Megrendel6 jogdllasa

A vizsgalt vagyonelemek tulajdonosa.




3. A Megbizas targya, a vagyonértékelés célja

A Megbizas targya

e A vizikbzmi-szolgdltatasrél szélé 2011. évi CCIX torvény, valamint a vizikdzmdvek
vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikdzmU-szolgaltatdk altal kozérdekbdl kdozzéteendd
adatokrdl sz6l6 24/2013. (V.29.) NFM rendelet szerinti vagyonértékelés elkészitése az ivoviz-
és szennyviz-k6zm(i vonatkozasaban,

e a vizikbzm(i-vagyon valds értékének megadllapitasa a kivdlasztott vagyonértékelési
maodszertan alapjan,

e vagyonértékelési szakvélemény (tovabbiakban: szakvélemény) elkészitése.

A vagyonértékelés célja

A vagyonértékelés célja a vizikozm(-vagyontargyak értékének és miiszaki allapotanak megallapitdsa,
illetve egy olyan, tobb szempontu integralt vagyonértékelési mdodszertanra épilé objektum szintd
strukturalt adatbazis/vagyonleltar felallitdsa, mely az objektumok homogén m(iszaki ismérvei alapjan
meghatdrozott objektumcsoportonkénti bontdsban tartalmazza az aldbbi informaciokat, a
vizikozmUvek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikozml(i-szolgaltaték altal kozérdekbdl
kozzéteendd adatokrol szolé 24/2013. (V. 29.) NFM rendelet vonatkozéd rendelkezéseinek
megfelelGen:

e objektumok azonositasa,

e miszaki jellemzék (objektumok miiszaki mennyiségi jellemzGi és miszaki specifikacioi),

o dllapot jellemzGk (létesités éve, varhato élettartam, dllagmutatd, az allapotértékelés sordn
meghatarozott varhato potlasi év és az ez alapjan szarmaztatott korrigalt dllagmutatd),

o gazdasagi jellemz6k (objektumonként meghatdrozott vagyonérték és ujraelGallitasi vagy
helyettesitési koltség, valamint az UjraelGallitasi/helyettesitési koltségbdl, illetve a
vagyonértékbdl szarmaztathatd éves értékcsdkkenés).

A vagyonleltar alapjan, a vagyon allapotanak és pétlasi értékének meghatarozasaval lehet6ség van a
varhaté potlasi koltségek, valamint a potlas évének meghatarozasara, a folyamat Gtemezésére. A
feldllitott adatbazis alapjat képezheti a rekonstrukcids Gitemterv készitésének is.

A vagyonértékelés soran dsszeallitott vizikbzmUvagyon-leltdr emellett mellékletét képezheti:

e {(izemeltetési szerz6désnek,
e vagyonkezelési szerz6désnek,
e koncesszids szerz6désnek.

A szakvélemény elegendd informdciét nyujt az értékelés vildgos alapjanak és az Osszes egyéb
vonatkozé tényez6nek a meghatdrozdsahoz.




4. A vizsgalat modja, a Megrendel6 adatszolgaltatasa

A vizsgalat mddja

A kitakart és/vagy lathatdé vagyonelemek szemrevételezése helyszini bejards soran, mintavételszer(
vizsgalata fényképes allapotrogzitéssel, a takart, nem lathatd vagyonelemek esetén a rendelkezésre
bocsatott adatszolgaltatas alkalmazasaval tortént.

Az dllapotértékelés sordn a vizikozmUl objektum avultsagatol fliggé Aallagmutatd értéke
meghatdarozdsra kerdilt.

A helyszini bejards mellet rendszeres konzultacidra kerllt sor az (izemeltet6 szervezet
szakembereivel.

Az lizemeltet6 adatszolgaltatasa

e Részleges miszaki informacid-szolgaltatas,

e alathato és kitakart vagyonelemek helyszini szemléjének lehet6vé tétele.
A vizik6zm vagyon-értékeléséhez dtadott dokumentumok jegyzéke:

1. Nyilvantartdsi tablazat az ivoviz és szennyviz haldzat vezetékeirdl

2. Vizjogi lUzemeltetési engedélyek és maddositdsaik (Ikt.: KTVF: 31068-1/2009., KTVF: 55715-
2/2012., FKI-KHO: 405-1/2015., 35100-16744-1/2016. alt., 35100/3199-2/2020. alt., KTVF:
29055-262009., KTVF: 55720-2/2012., 35100-1779-28/2016. 4lt., 35100-578-6/2017. alt.)

A rendelkezésre bocsatott és elGallitott adatallomany elegendd informaciot szolgaltat a
kézmivagyon vagyonértékelésének végrehajtasdhoz, valamint az objektumszintli tételes
vagyonleltar elkészitéséhez. A vagyonértékelést a vagyonértékelés forduldnapjan rendelkezésre allo,
a tanulmanyban szerepl6 adatok, informacidk alapjan végeztiik el.

A vagyonértékelési szakvélemény készitésekor folyamatos adategyeztetések zajlottak, a munkat igy
az Uzemeltetd szakembereinek alkalmuk volt figyelemmel kisérni, a konzultacidkon részt vettek, az
elkésziilt munkarészekkel kapcsolatban a tovabbi munkavégzés szempontjabdl Iényeges kérdésekben
allast foglaltak.

A Megrendel6 dltal tortént adatszolgaltatdsbdl eredd értékelési hibakért Villalkozd nem vallal
felelGsséget.




5. Avagyonértékelés modszertana és az alkalmazott mdédszer kivalasztasa

5.1 Avagyonértékelés médszertana

A szakvéleményben alkalmazott eljaras kivalasztasa, az értékelés sordn dokumentalt adatok kore, az
1/2002.(BK.8.) BM-EiiM-FYvM-GM-ISM-K&M-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM kézds minisztériumi irdnyelve,
valamint a vizikbzmlvek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikbzmi-szolgdltatok altal
kozérdekbdl kozzéteendd adatokrdl sz6l6 24/2013. (V. 29.) NFM rendelet szerint lettek megallapitva.

A kiadott minisztériumi iranyelv, a TEGOVA (az angol The European Group of Valuers of Fixed Assets
— az AlldeszkozértékelSk Eurdpai Csoportja) ajanlasaban kiadott és hasznélatos EVS 2003 értékelési
szabvanyok altalanos elveinek felhasznaldsaval alakult ki, és kiilonbdzteti meg a forgalomképtelen, a
korlatozottan forgalomképes és a forgalomképes ingatlanfajtak szerinti értékelés mddszertanat.

Az értékelési iranyelvek figyelembevételével meghatarozott 6nkormanyzati ingatlanok
forgalomképessége szerinti értékelési mddszertan alapjan:

o forgalomképes ingatlan esetén piaci 6sszehasonlitd értékelési eljarast kell alkalmazni,

o forgalomképtelen a korlatozottan forgalomképes létesitményeknél koltségalapu értékelési

eljarast kell alkalmazni.

Az egyes allami tulajdonban |1év6 vagyontargyak onkormanyzati tulajdonba adasardl szélé 1991. évi
XXXIII. torvény 20.§ (2) bekezdése szerint a vizikbzm(ivek az 6nkormanyzati torzsvagyon korébe
tartoznak, és korlatozottan forgalomképesek.

A 6 szabaly

A korlatozottan forgalomképes ingatlanok értékelése koltségalapu értékelési mddszerrel térténhet
(nettd potlasi elvli értékmeghatarozas). Egyedi, nem altalanosithaté ismérvekkel rendelkezé
vagyontdrgyak esetében, az értékelés mddszerének meghatarozasa egyedi elbiralast, illetve dontést
igényelhet.

A koltségalapu értékelési eljaras soran megkilonboztetiink a magyar terminoldgia szerint

(1) ujrael6allitasi vagy helyettesitési koltségalapi mddszert és

(1) indexalt koltségalapu médszert.

I. Az Ujrael6allitasi vagy helyettesitési koltség mddszere

Ennek a mddszernek az alkalmazasakor el8szor is szakért6i szemmel leltarba kell foglalni az értékelni
kivant eszkozoket. Ezt kovet6en meg kell hatdrozni az egyes eszkdzok aktudlis arat, és elemezni kell
értékcsokkenésiiket, majd ezek alapjan meghatdrozni a varhaté élettartamot, az sziikséges potlas
évét, valamint annak koltségét. Az értékelésben az Osszes eszkozt szerepeltetni kell, fliggetlendl
attdl, hogy az 6nkormadnyzat konyvelésében ezek kordbban szerepeltek-e vagy sem.




Az Ujraeldallitasi vagy helyettesitési koltség alapjan torténd_érték-megkozelitéses sordn az ingatlan
Ujrael6allitasi koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a
felépitményhez tartozé foldterilet értékét. A pdtlasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a
telekértékkel névelve adddik eredményil a kéltségalapon szamitott valds vizikozm( vagyonérték.

A moddszer f6 altalanos |épései:

1. Atelekérték meghatarozasa.
A felépitmény Ujrael&allitasi vagy helyettesitési koltségének meghatdrozasa.

Avultsag figyelembevétele, dllagmutatd meghatarozasa.

e

A felépitmény UGjraelGallitasi vagy helyettesitési koltségének korrigdldsa az allagmutaté
szerint és a telekértékkel valé 6sszegzése.

A foldterilet, épitési telek értékét annak beépitetlen (Ures) allapotban valé értékelésével kell
megallapitani a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld médszer szerint.

Potlasi koltség: azon koltségek altalanos forgalmi adét nem tartalmazd Gsszessége, amellyel az
értékelés id6pontjdban a vizikézm(-objektum koltséghatékonyan potolhatéd, és amely
meghatarozhato:

a) ujraeléadllitasi kéltséggel, amely az eredetivel azonos eszkdz beszerzésének, elGallitasanak koltsége
vagy

b) helyettesitési kéltséggel, amely a miiszakilag egyenértékii eszk6z beszerzésének, el6allitasanak
koltsége.

A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a
meglévd funkcidk a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatdak lennének.

A potlasi koltségbe kell érteni a kdzmlvesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhdazéi, a pénzigyi és minden egyéb ténylegesen fizetend6 koltséget, amely az
Uzembe helyezésig felmerilt. Ennek részletes szabdlyai a szamviteli torvényben taldlhatdk. Ezen
koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Vagyonérték: a hasznalatbdl, oregedésbdl vagy avulasbdl eredd értékcsokkenéssel csokkentett
potlasi koltség.

A fajlagos potlasi koltségeket a kozmdltervezbkkel, kozmuiépitékkel, Gzemeltetbkkel egyeztetve,
tényleges és fellelhets piaci informacidk alapjan kalkuldltuk.

Il. Az indexalt koltség modszere

Az indexalt bekertlési koltség mddszere alkalmazhatd, ha a vizikdzmdvagyon-leltar elGallithato, a
vagyonértékelés alapadatait és a megdllapitott vagyonértékeket a vizikozm(ivek vagyonértékelésének
szabalyairdl és a vizik6zmi-szolgaltatdk altal kozérdekbdl kdzzéteends adatokrdl szold 24/2013. (V.
29.) NFM rendelet vonatkozo rendelkezéseivel 6sszhangban dokumentaltak, és




a) a vizikdzmU e rendelet hatalybalépését megel6z6 6t éven beliil [éteslilt, és bekeriilési koltségeit a
szamviteli torvény szerint dokumentaltak,

b) a vizikozmd e rendelet hatdlybalépését kovetSen, de a vagyonértékelés forduldnapjat megel§z6 tiz
éven belll 1éteslilt, és bekerulési koltségeit a szamviteli torvény szerint dokumentaltak, vagy

e P

c) a vagyonértékelés forduldnapjat megel6z6 6t éven belilll az avuldssal korrigalt Ujrael&allitasi
koltségalapu mdodszerével teljes korl vagyonértékelés késziilt.

Az indexalt koltség modszer lépései:

P

+ az eszkdz multbéli beszerzési ara, vagy elGallitasi koltsége a pénz idGértékével (ez az
inflaciés hatas) korrigalva

= ajelenbeli piaci érték

az értékcsokkenés értékének megallapitasa miszaki normak alapjan

az eszkOz vagyonértéke

Az avuldsok mértékének megallapitasa

Az avultsadg az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. E kategdridnak harom f6 eleme van: a fizikai roml3s,
a funkciondlis avulds és a kornyezeti avulas.

o A fizikai romlads esetében az 6sszértékhez viszonyitva figyelembe kell venni az épitmények
szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek aranyat. A fizikai avuldsi szamitasokndl a
felépitmény gazdasagosan hatralévé (maradék) élettartamat kell figyelembe venni.

e A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek
mérlegelnie kell a korszer(i létesitmény adta, a vizsgdlt létesitményhez képest
tobbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszerl kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt
|étesitmény képtelen kielégiteni.

e A kornyezeti avulasban szamba kell venni a koérnyezetben bekovetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ
kérnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett beruhazassal teljes mértékben soha nem allithaté
helyre.

Hasznos élettartam: az épitéskor tervezett gazdasagos élettartam, amely alatt az amortizalhatd
eszkozt az Uzemeltet6 a varhatd fizikai elhaszndlédds (mliszakok szdma, tevékenységre jellemzé
korilmények, az eszkoz fizikai jellemz6i), erkdlcsi avulas (technoldgiai valtozasok, termékek iranti
kereslet), az eszk6z hasznalataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezék figyelembevételével
varhatdan hasznalni fog.

Py

Vdrhato élettartam: az értékelés fordulénapjat kovetd szamitott vagy becsliilt hatralévé é

ettartam,
mely alatt az amortizalhatd eszkdzt az GzemeltetS a varhaté fizikai elhasznalédas, erkolcsi avulas és
az eszkoz haszndlataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozo tényezék figyelembevételével varhatdan
hasznalni fog.

10



F& szabaly

A korlatozottan forgalomképes vagyontargyak m(iszaki szemléletl vagyonértékelése soran a fizikai és
funkciondlis avulds mértékét az ujraelGallitasi koltség megallapitasdnal kell szamba venni
értékkorrekcids tényez6ként. A vizikbzml-vagyon esetében a kornyezeti avuldsi miatti
értékkorrekcids tényez6 elhanyagolhaté.

Az avultsdg mértéke a kovetkezé mdédon hatdrozhatd meg:
e avarhatd élettartam 6sszegével el kell osztani a hasznos élettartamot (allagmutatd)

e miuszaki allapotfelmérés, és értékelés soran becslés, egyéni birdlat soran (korrigdlt
allagmutatd).

Az allagmutaté értéke 0,1-1 kdzé eshet.

5.2  Akivalasztott vagyonértékelési modszer

e

A fentiek alapjan a vizikozm( rendszer értékelése avulassal korrigalt Ujrael&allitasi koltség alapu
értékelési eljarassal tortént.

A vizsgalt vizikozm(i elem az ivovizellatod rendszer (ivovizhaldzat, vizkitermelést végzd kutak, vizmd).

A vizikbzm({ rendszer vagyonértékének meghatarozdsa esetében a komplex vagyonértéken belil a
telekértéket nem vettiik figyelembe, hiszen az nem relevans a vizikdbzmd-vagyon valés értékét
tekintve a vizik6zmU-haldzat sajatos helyzetébdl adéddan.

Az avultsagi szintet, azaz az dllagmutaték értékét miszaki alapvizsgalatok, elemzések, a hasznos és

varhaté (maradék) élettartamok figyelembevételével allapitottuk meg.

Az (izemel§ vizikbzm(iveknél 10%-os avultsagi értéknél (0,1-nél kisebb allagmutatd) kisebbet nem
vettlink figyelembe, kivéve, ha azonnali felljitasi, vagy azonnali selejtezés sziikséges.

Az értékelési szakvéleményben korlatozottan forgalomképes vizikozmd torzsvagyont értékeltiink.

A meghatdrozott teljes potlasi koltség képezte azt a kiinduldsi értéket, amelyre a halézatok, valamint
a vizm{ és szennyviztisztitd md esetében — amennyiben relevans - mind a fizikai, mind funkciondlis
avultsagot figyelembe vettik, ezek alapjan kerlt sor a vizik6zmd-vagyon értékének megallapitasara.

A munkavégzés, elvégzett vizsgalatok:

e akitakart, Iathatd vagyonelemek megtekintése helyszini bejards soran,

e mintavételszer(i vizsgalat allapotrogzitéssel,

e atakart, nem lathatd vagyonelemek vonatkozasaban rendelkezésre bocsatott
adatszolgaltatas alkalmazasaval.
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6. Vagyonelemek bemutatasa

A vizikdzmUvek GizemeltetSje a DAKOV Kft. (Dabasi Uzemigazgatdsag Cim: 2200 Monor, 2370 Dabas,
Széchenyi utca 3.)

Vizik6zm rendszer részletes miiszaki bemutatasa

a) Ivoviz-kézmdi
Szigetcsép ivovizellatasat 2 db kat biztositja (11. és III. kat), az . szdma kut eltémedékelésre kerdilt.

Viztermeld kuat

Il. szamu vizmdkut:

Kataszteri szam: K-32

Létesités éve: 1982

EQOV koordinatai: X= 213429m,Y = 643869 m,Z= 97,65 mBf
talpmélység: 250 m

csovezés:

0,0- 13,0 m kdz6tt @ 960/940 mm--es acélcsd

0,0- 80,0 m kozott @ 803/787 mm -es acélcsd
65,0 - 160,0 m kozott @ 624/608 mm- -es acélcsd
149,0 - 250,0 m kozott @ 324/308 mm-es acélcs8

Sz(ir6zés:
160,5- 177,5 m
197,3 - 209,2 m perforalas 32. sz. szitaszovettel, burkolva,
korulkavicsolva

nyugalmi vizszint: -5,0m

vizhozam:

840 I/p - 24,7 m lizemi vizszint mellett
1120 I/p- 32,6 m Gzemi vizszint mellett
1401/p 35,4 m Uzemi vizszint mellett

Uzemszerlen kitermelhet6 vizhozam: 930 I/p

beépitett szivattyu tipusa: H 15/Il. bavar katakna
kutakna: 1,8x2,4x2,2m,QHT idom
Szerelvények: vizmér6ora, vizmintavételi-csap

Il. szamu vizmdkaut:

Kataszteri szam: B-1

Létesités éve: 2015

EOV koordinatai: X= 213 330m, Y= 643990m, Z= 99,7mBf
talpmélység: 201,0 m
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csovezés:
0,0-34,0 m koézott @ 241/228 mm-es acélcsd
25,0- 98,0 m kézott @ 203/192 mm-es acélcsé
86,0-131,3 mkozétt @ 133/124 mm-es acélcsd
95,0- 201,0 m kézott @  102/93,5 "mm-es acélcsé

szlir6zés: 183,0 - 189,0 m kozott perforalds 32. sz. szitaszovettel, burkolva
nyugalmi vizszint: -5,4m
vizhozam:

80 1/p - 13,7 m Gizemi vizszint mellett
1701/p - 26,0 m Gzemi vizszint mellett
200 I/p- 29,0 m Gizemi vizszint mellett
Uzemszerden kitermelhet6 vizhozam: 140 I/p
beépitett szivattyu tipusa: GRUNDFOSS SP 8A-21

Engedélyezett kitermelhet mennyiség: 130.000 m3/év

Vizkészlet jellege: rétegviz
Vizmin&ségi kategoria: Il. osztaly

VizkezelS rendszer:

- Vas-, mangdantalanité és arzénmentesit6é berendezés:

-3 db 1200 mm atmérgjl hengeres acél szlir6tartaly automatikus PLC vezérléssel
-feliilete: 1,13 m2/sz(ir8

-toltet: 2-3 mme-es hidroantracit toltet

-0,5-0,8 mm-es kvarchomokkal kevert katalitikus toltet

-1 -2 mm-es kvarchomok tamréteg

-teljesitmény: max 10 m3/h sz(irg

-sz(irési sebesség: 8,8 m/h

-0blitdviz intenzitas: 27 m3/h

-szlir6kvizvesztesége: 11,1 m3/h

- Vegyszeradagoldk:

-1 db ADVANCE 205 tipusu el6klérozé berendezés
-1 db GRUNDFOS DMS 2 tipusu oxidalé vegyszert adagold berendezés
-2 db GRUNDFOS DMS 2 tipusu csapadékképzs vegyszert adagolé berendezés

- Kezelt viz tarozok:

-1 db 2x40 m3 hasznos térfogatu iker kialakitdasu, vasbeton térszini tdrozé medence
-1 db 150 m3 hasznos térfogatu acélszerkezet(i viztorony

- Vasiszap lilepité medence:
-2,7x8x1,5 m méret, vasbeton llepté medence

-1 db AP 50B.50.15.3 tipusu dekantalt viz szivattyd (Q =2 m3/h, H=15m)

Ivévizhalézat
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Az ivovizhaldzat hossza 14.195 fm, atmérdje, anyaga dént6en DN90/110 KPE és NA100/150/200 KM-
PVC, a bekotbvezetékek hossza 6sszesen mintegy 5.448,0 fm.

a) Szennyviz-k6zmi

Szennyvizcsatorna halézat

A telepilésen gravitacios szennyvizelvezeté haldzat mikodik, mely csatlakozik a kiépitett 9 db
atemel6hoz, illetve végatemelShoz.

A gravitacidés gerincvezeték hossza 0Gsszesen 12.541 fm, DN90/200 KG-PVC a nyomott
gerincvezetékek hossza 4.309 fm DN63/90 KPE vezeték.

Szigetcsép szennyvize 2.963 fm hosszu, DN160 KPE vezetéken a Tokoli szennyviztisztitd telepre keril
tovabbitasra.

6.2 Allapotleiras

Altalanossagban elmondhaté, hogy a vérosi viz vagy szennyviz technoldgiai berendezések — eltekintve
néhany kivételt6l — egy id6ben keriiltek belizemelésre, és m(ikddnek belizemelésik o6ta
folyamatosan, tehat a vizm( 2013, és ivévizhaldzat elemei 1986 és 2015, a szennyviz halézat 2006,
illetve 2015 Ota. Egy gépészeti, vagy erGsaramu berendezés szamviteli szempontu elhasznalédasi
ideje 7 esetleg 10 év., a gyakorlatban azonban folyamatos felligyelet mellett ez az idStartalom
megnovelheté akdr 15 évig is. 15 éves élettartalom felett azonban szamitani kell a folyamatos
meghibasodasokra, melyek javitasa jellemz6en gazdasagtalan, f6 szabaly szerint a csere javasolt.

Kilonosen igazak fentiek a kvetkezdSkre:

J Vezérléstechnoldgia (szondak, PLC-k, vezérld szamitégépek). Rendkivil kritikus pontja az
Gzemeltetésnek. Jellemz6en az elhasznalt 10-15 éves hasonld berendezések nem cserélhetGek,
alkatrészt mar nem lehet hozzajuk beszerezni, az Ujak nem kompatibilisek a régiekkel

. Szivattyuk, keverGk, kapcsold szekrények, melyek egyenként kénnyebben cserélhetGek. A
szennyvizszolgdltatasban hasznalt eszkdzok er6sebben amortizalddnak.

Vizm{i, kutak

A kutak 2013-ban feldjitasra keriltek.

Az épiiletek életkoruknak megfelel6 allapotban vannak.
Vizhal4zat

A cs6vezetékek életkoruknak megfelel6 allapotban vannak.

Csatornahalézat

A cs6vezetékek életkoruknak megfelel6 allapotban vannak.
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7. Vizikdzmii szolgaltatast ellato vizikozmii térzsvagyon vagyonértékének meghatarozasa

Az aldbbi tdblazatban foglaltuk 6ssze a vizikozmd-vagyon vagyonértékelésének eredményét. A tételes
vagyonleltart mellékletben kozoljik.

Szigetcsép Kdzség Onkormanyzatanak értékelés fordulénapjan, 2021. februdr 28-an meglévé ivévizkdzm(i

komplex vagyonértéke:

Objektum tipus Vagyonérték (Ft) | UjraelGallitasi vagy | Eves pétlasi koltség, Eves elszamolhato
helyettesitési ECS-1 (Ft/év) amortizacid, ECS-2
koltség (Ft) (Ft/év)
Ivévizhaldzat 249 503 084 602 740 900 34063 715 4990 062
Vizkitermelés 41 604 333 54 750 000 6 150 000 996 818
Vizmd 132 887 885 178 426 450 28 474 053 5198 969
Foldteriletek 47 790 000 - - -
Osszesen 471 785 302 835917 350 68 687 768 11 185 849

Szigetcsép Kézség Onkorményzatanak az értékelés forduldnapjan, 2021. februér 28-4n meglévé
szennyvizkdzm(i komplex vagyonértéke:

Objektum tipus Vagyonérték (Ft) = Ujrael6allitasi vagy | Eves pétlasi koltség, Eves elszdmolhaté
helyettesitési ECS-1 (Ft/év) amortizacid, ECS-2
koltség (Ft) (Ft/év)
Szennyvizhaldzat 923 259 867 1209553015 31969 778 18 465 197
AtemelSk 95958 571 190 500 000 81 135 642 3903491
Foldteriletek 1168 000 - - -
Osszesen 1020 386 439 1400 053 015 113 105 420 22 368 689

Szigetcsép telepiilés vizik6zmii szolgaltatasat ellatd, az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vizikézmii
torzsvagyon vagyonértéke osszesen

1492 171741,- Ft,

azaz

Egymiliard-négyszazkilencvenkett6ezer-egyszazhetvenegyezer-hétszaznegyvenegy forint
Ebbdl az ivovizkozm(i vagyonértéke 471 785 302,- Ft, a szennyvizkozm(i 1 020 386 439,- Ft.
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8. Poétlasi sziikségletek eldrejelzése

A megfelel6 moddszertannal elvégzett vagyonértékelés soran feldllitott vagyonleltar alapjan, az
objektumonként megallapitott pétlasi koltség és a potlas varhatd idejének ismeretében a muiszaki
rendszerek jov6ben varhatd rekonstrukcids szikségletei el6re jelezhet6k. Mivel az eszkozok,
objektumok pétlasanak konkrét idépontja szamos tényezé6 fliggvénye (pl. Gzemvitel, karbantartds,
terhelés, kihasznaltsag, id6jaras stb.), raciondlis m(iszaki, szakmai szempontok mérlegelése alapjan a
potldsi csucsok elnyudjthatdak.

A vagyonleltar alapjan lehet6ség van a pétlasi feladatokhoz sziikséges forrdsok tervezésére is. A
szlikséges, ill. a szamvitelileg megképezhet6 potlasi fedezet két féle megkozelitésben szamithato.

Az ,Eves pétlasi koltség” az objektumok pétlasi koltsége és varhatd élettartama alapjan szamitott
érték. Az ,Eves elszamolhaté amortizacié” a megéllapitott vagyonérték és a leirasi kulcsok alapjan
szamithatdé. Ez utdbbi maga a szamvitelben elszdmolhaté éves értékcsokkenés, mely a jovébeni
rekonstrukciok legfontosabb, belsé fedezetét jelentheti. A podtlasi, rekonstrukcids feladatokra
rendelkezésre all9, illetve felhalmozhatd forrdsok konkrét mértékét a kozponti drhatdsagi dontések
természetesen befolyasolhatjak.

Az aldbbi fejezetben ismertetjik a 2021-2071 évek kozotti id6szakban évenként jelentkezé pétlasi
szlikségletek (objektumok Ujrael&allitasi vagy helyettesitési koltségei) mértékét. A mellékelt részletes
vagyonleltar alapjan el6allitott alabbi informacio tdjékoztatd jellegd.

A pétlasi sziikséglet alapvet6en tébb objektumtipusbdl tevédik 6ssze:

- vizm(telep/szennyviztisztitd telep épitészet, gépészet, villamos- és iranyitastechnika
- kutak épitészete, gépészet, villamos- és iranyitastechnika

- viztorony épitészet, gépészet, villamos- és irdnyitastechnika

- ivdviz és szennyviz gerinchaldzat és hazi bekotései,

Potlasi kbltség (Ft)
400 000 000
350 000 000
300 000 000
250 000 000
200 000 000
150000 000
100 000 0aa
50000 000
ol 1 1 x x
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- szennyviz atemel6k épitészete, gépészet, villamos- és irdnyitastechnika.
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Pétlasi kibltség, szennyviz-kézm(i (Ft)

00000000
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100 000 000
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A diagrammokbdl jdl kivehet6, hogy 2028-ban, 2056-ban az el6z6 évekhez képest nagysagrenddel
nagyobb potldsi igény fog jelentkezni, abbdl kifolydlag, hogy az 1986-ban, és 2006-ban épiilt haldzati
szakaszok vdarhatdéan ezekben az években érik el azt a mUszaki allapotot, melynél mar feltétlendl
indokolt az 4atfogd rekonstrukcié. A tobbi évben a gépészeti, elektromos berendezések
cseréje/potlasa jelentkezik. A jelenlegi allapot szerint becsllhet6 pétlasi tervet a mellékletben
szerepeltetjlk.

A jelen szakvélemény mellékletét képez6 vagyonleltar alapjan a poétlasi fedezet kétféle
megkozelitésben szamithato.

Eves potlasi koltség megoszlasa
(Ecs1)

28474 053
A1 0 lvbvizhdbzat
34 063 T15
— B Vizkitermelés
izmil

Eves elszimolhaté amortizacié megoszlasa
(Ecs2)

5198969 ”EEEZ u Ivdvizhdlozat
LLE B Vizkitermedés
Vizmd
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Eves potlasi koltség megoszlasa
(Ecs1)

31969 778
8%

B Szennyvizhd dzat

Eves elszamolhaté amortizacié megoszlasa
(ECS2)

B Szennyvizhal 6zat

18 465 197
83%

Az ECS1 (p6tlasi koltség és a varhatd élettartam alapjan) kozelitSleg 69 millié és 113 millié Ft/év,
valamint a szamviteli torvény, illetve a szdmviteli politika alapjan elszdmolhatd éves értékcsokkenés
mértéke, mely a jov6beni rekonstrukcidk belsé fedezetét jelentheti — ECS2 (a megallapitott
vagyonérték és a leirdsi kulcs alapjan) kozelitéleg 11 millié és 22 millié Ft/év.
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Nyilatkozat

A vonatkozo hatalyos jogszabdlyokban foglaltak alapjan a G.L.L.A Kft. nevében kijelentem, hogy a
,Kozmlivagyon-értékelési Szakvélemény
Szigetcsép Kozség ivoviz- és szennyviz-kozm(i vagyonértékének megallapitasa”

c. dokumentécio elkészitéséhez a kozteriileti vizik6zm(i-halzatra vonatkozd adatokat az Uzemeltetd
és a Megrendel6 biztositotta, azokat tovdbb nem vizsgaltuk, a szakvéleménylinkben az
adatszolgéltatasnak megfelel6en hasznaltuk fel. Figyelembe vettiik az Uzemeltet és Megrendel6
alapadat szolgdltatasait, és a mdszaki vizsgalatok soran a vonatkozé elGirasokkal 6sszhangban
alkalmaztuk.

A szakvélemény elkészitéséhez sziikséges egyeztetéseket elvégeztilk, az allapotfelmérés mduszaki
tartalmu részeit az érdekeltekkel egyeztettiik.

A vagyonértékelés mddszertana megfelel az altaldnos érvény( és eseti el6irasoknak, a vonatkozd,
nemzeti és dagazati szabvanyok elGirasainak, az egyedi mfiszaki kovetelményeket meghatdrozé
jogszabalyoknak és szabalyzatoknak, azoktél vald eltérésre nem volt sziikség.

Kijelentjlik, hogy a vagyonértékelés soran a kovetkez6ket vettiik figyelembe:

e 1/2002.(BK.8.) BM-EiM-FYM-GM-ISM-K6M-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM  kdz6s minisztériumi
irdnyelve

o vizikozmUvek vagyonértékelésének szabalyairdl és a vizikozmU-szolgaltatdk altal kozérdekbdl
kozzéteendd adatokrdl sz616 24/2013. (V.29.) NFM rendelet

e Az Onkormanyzati ingatlan vagyon nyilvantartasdval és adatszolgaltatdsaval kapcsolatos
feladatokrdl szolé 1026/2001. (lll. 27.) Kormany hatdrozat 2. pontjdban és a helyi
onkormdnyzatok tulajdonaban Iévé ingatlan vagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
rendjérél sz6lé 147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet mddositasara kiadott 48/2001. (Ill. 27.)
Korm. rendelet 3. §-dnak (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan — a Kbzponti Statisztikai
Hivatal bevondsdval — az 6nkormdnyzati ingatlan vagyon egységes és egyedi értékeléséhez
szlikséges modszertan.

A vagyonértékel6k teljes felel6sséggel tartoznak az aldbbiak garantaldsaért:

e azért, hogy hozzaértd, képesitett személyek, akiket tevékenységiik folytatasatdl nem tiltottak
el valamilyen tényleges, lehetséges, vagy észlelt érdekkonfliktus miatt, vagy pedig
bejelentették, és helyreigazitd |épéseket tettek a tervezett feladatok végrehajtasa
érdekében.

e azért, hogy megbizatasuk vilagosan megfogalmazasra kerilt, egyértelmil megszévegezésben,
valamennyi olyan feltételt megfogalmazvdn, amely a feladattal 6sszefligg, a megbizatas
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Osszhangban all a Megrendel6 igényeivel és a térvények, szabalyok kényszerit6 erejével, azt
bizalmi felelsségvallalasnak vagy szakmai etikai lGgynek tekintik, és arrdl mindkét fél
kifejezetten megallapodott és Uj vagy ismételt utasitdsok elfogadasat megel6z6en.

A vagyonértékel6k teljes felel6sséggel tartoznak az aldbbiak garantdlasaért:

o Diszkrécio/bizalmassag - az értékel6knek minden dokumentumot és informaciét diszkréten
kell kezelnilik, és az informacidt csakis kizardlag a készitendd értékbecsléshez hasznaljak fel.

e Objektivitas — az értékel6k kotelezve vannak arra, hogy az értékelést elfogulatlan és objektiv
maodon készitsék el, a legjobb tudasuk és elgondolasuk szerint.

e Partatlansag/fuggetlenség — az a tény, hogy az értékel6t javadalmazasért alkalmaznak nem
zarja ki automatikusan a partatlansagot és fliggetlenséget. Semmilyen személyes érdekiik
nem flz6dik az értékelés targyat képezé létesitményhez, és partatlansagukat semmi sem
befolydsolta.

e Technikai kompetencia — az értékelGknek a kapott utasitas alapjan az értékelésre megvan a
sziikséges technikai jartassaguk, kompetencidjuk és tapasztalatuk.

A vizsgalt ingatlan megallapitott vagyonértékének validitasa feltételezi, és egyben megkoveteli, hogy
a kornyezeti adottsagok drasztikusan ne valtozzanak, hasonldéan az ingatlan allagdban vdltozas ne
alljon be (arviz, foldrengés, belviz, sulyos kbrnyezetszennyezés, tlizkar, rongalas stb.).

Budapest, 2021. marcius 06.

alairas
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Mellékletek
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1.

2.

szamu melléklet: Vagyonleltar (elektronikus formaban)

szamu melléklet: Potlasi terv (elektronikus formaban)
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