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1. BEVEZETÉS 
 
Előzmények: 
Az ELMŰ Hálózati Kft. kérelmet adott be Szigetcsép Községi Önkormányzata részére, alállomás 
létesítése céljából. Ennek keretében kérte a Helyi építési szabályzat módosítását, illetve az ezt 
megcélzó eljárás lefolytatását annak érdekében, hogy a 0163/44 hrsz-ú ingatlanból kb. 10700 m2 

méretű terület külön hrsz-on kialakítható legyen az alállomás „Különleges beépítésre nem szánt 
villamos-energia alállomás területe"(Kb-Va) övezet alkalmazásával. Az ingatlantulajdonos által aláírt 
meghatalmazás rendelkezésre áll. A kérelemhez csatolta a változási vázrajzot is, továbbá vállalta a 
rendezési eszközök módosításának tervezési költségeit. 
 
Előzetes Önkormányzati intézkedések: 
Szigetcsép Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 63/2023. (IX.18.) Kt. határozatával döntött 
Szigetcsép Község Településrendezési eszközeinek módosítása tárgyában.  
Döntését a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja alapján hozta meg az 59.(2) 
bekezdés követelményeinek megfelelően. 

A megbízás 
Szigetcsép Község Önkormányzata, az ELMŰ Hálózati Kft. és az Area Plan Kft tervezési szerződést 
írt alá Szigetcsép Község településrendezési eszközeinek módosítása tárgyában.  
A létrejött településrendezési és tervezési szerződés alapján a tervezési feladat Szigetcsép 
Településrendezési tervének (Településszerkezeti terv és Helyi Építési Szabályzat, szabályozási terv 
továbbiakban településrendezési eszközök) módosítása 0163/44 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan. 
 

2. INDOKLÁS-TERVEZÉSI FELADAT 
 
ELMŰ Hálózati Kft. melyben hálózati engedélyes (székhely: 1132 Budapest, Váci út 72-74., statisztikai 
számjele: 13804983-3513-113-01, adószáma: 13804983-2-44, cégjegyzék: Cg.01-09-874142) 
a Szigetcsép 0163/44 helyrajzi számú ingatlanon, annak kb. 10 700 m2 nagyságú területén önálló 
helyrajzi számú ingatlanként kialakítva transzformátor állomást kíván létesíteni a térség 
megnövekedett energia igényének kielégítése céljából. 
 
ELMŰ Hálózati Kft., mint villamosenergia elosztói engedélyes elkötelezett az igénylő ügyfeleink 
hálózatunkra való csatlakozás feltételeinek megteremtésében és a szolgáltatási színvonal 
fejlesztésében. Az elmúlt évek ipari fejlődésével és párhuzamosan jelentkező elektrifikációs 
hatásokkal összhangban jelentkező új igénylők számossága évről évre jelentősen növekedő trendet 
mutat. Ennek eredményeként Szigetcsépen a társaság új 132/22 kV-os alállomás létesítését látja 
szükségesnek, melyet tervezetten a jelenleg üzemelő MAVIR alállomással közvetlenül szomszédos 
0163/44 hrsz-ú ingatlanon helyezne el. 
 
Az alállomás létesítéséhez a Helyi építési szabályzat módosítását, illetve az ezt megcélzó eljárás 
lefolytatását kérvényezte a társaság az Önkormányzat Képviselő Testületétől annak érdekében , 
hogy a fenti ingatlanból kb. 10700 m2 méretű terület külön hrsz-on kialakítható legyen, továbbá az így 
kialakított ingatlan jelenlegi minősítése az alállomás létesítését lehetővé tevő jelenlegi általános 
mezőgazdasági övezetről „Különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás "(Kb-Va) 
övezetre változzon, kiegészítve, hogy az övezet a MAVIR-os alállomáshoz képest kisebb 
feszültségszintű , azaz 132/22 kV-os alállomás elhelyezésére is szolgálhat. 
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A tervezett módosítás Településszerkezeti (TSZT) és Helyi építési szabályzat (HÉSZ) és mellékletét 
képező szabályozási tervi (SZT) módosítást is igényel, azonban a tervmódosítás keretében a 0163/44 
hrsz-ú területre vonatkozó beépítésre szánt területi módosítás nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek.  
A tervezési területek lehatárolását, községen belüli elhelyezkedését az 1 ábra (áttekintő térkép) 
mutatja be. A változásokat a TSZT és SZT módosítást 1:4000 léptékben mutatjuk be és 
dokumentáljuk. Településtervi módosítás a település egyéb területeit nem érinti, a fent leírt SZT 
módosítással érintett területén kívüli településrészekre a jelenleg érvényes településrendezési terv 
hatályos.  

 
Új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik!  

1 ábra: áttekintő térkép  

 

A vizsgált tervezési területen a telekosztás érdekében folyó telekalakítási eljárás lezárult. A 0163/44 
hrsz-ú telek megosztását követően az alállomás különleges övezetbe tartozó telke a 0163/58 
hrsz-ú 10707 m2-es telek lesz. 
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2. ábra: változási vázrajz kivonat 

 



 
7 Szigetcsép településrendezési eszközök módosítása 0163/44 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan - Alátámasztó javaslat 

3. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ELJÁRÁS 
Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatát és szabályozási tervét a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 
68.§. és az 1997.évi LXXVIII. Építési törvény alapján a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 2021. július 
1-től hatályos eljárási szabályoknak és tartalmi követelményeknek megfelelően egyszerűsített 
eljárásban módosítja.  

A tervezési folyamat indítása: 
A települési Önkormányzat a 2012. augusztus-6.-a előtti OTÉK állapot figyelembevételével készült 
településterv a 6/2005. (VIII. 18.) KT. határozattal elfogadott TSZT-re és 4/2005. (VIII. 18.) ÖKT. 
rendelet HÉSZ-re és mellékletére kiterjedő módosítását indított el a 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 68.§ szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárással. Ennek keretében a Lechner tudásközpont 
az E-térben adatszolgáltatást biztosított a tervezéshez.  
 
Környezeti értékelés előzetes egyeztetése: 
A környezeti vizsgálat szükségességének megkérdezésével kapcsolatos véleményezési szakasz az E-
TÉR felületen kívül, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 
2015. évi CCXXII. törvény szerint elektronikus úton történt. A nyilatkozó véleményező szervek nem 
tartották szükségesnek a környezeti vizsgálat készítését. A környezet védelmének általános 
szabályairól szóló 1995.évi LIII. tv.43.§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 1.§. (2) és (3) bekezdése szerinti 
környezeti értékelés készítésére nincs szükség.  
 
Véleményezési szakasz: 
A tervegyeztetés véleményezi szakaszában csak a partnerek adnak véleményt a 419/2021. (VII. 15.) 
Korm.rendelet 65.§ a szerint. 
Szigetcsép Önkormányzata a véleményezési szakaszban hirdetményben tájékoztatta a Partnereket 
a településrendezési eszközök módosításáról és az Önkormányzat részére írásban véleményezhetik 
a tervet és ezzel párhuzamosan az E-tér felületen is fennállt a partnerek véleményezési lehetősége. 
 
Záró véleményezési szakasz: 
A 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 11. sz. mellékeltben szerepeltetett véleményezésre jogosult 
szervek a záró szakaszban véleményezik a tervet. 
(A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat a 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő 
jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 
stratégia, településrendezési eszköz 2027. június 30-ig történő módosítása a 314/2012. (XI. 8.) 
Kormányrendelet 45.§ (6) bek. figyelembevételével a 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 
településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történik. A 
főépítész feljegyzés a 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 1. és 2 mellékletet is figyelembe veszi a 
megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmi követelmények meghatározásához a tervezési 
feladathoz szükséges mélységgel.) 

4. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVELŐZMÉNYEK 
 
Településszerkezeti terv (TSZT) 
A településen jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban:  
• 84/2000. (XII.06.) KT. határozattal elfogadott Szigetcsép Község településszerkezeti terve 

Módosítva:  
- 4/2016. (II.15.) ÖKT határozattal 
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TSZT Tervlap mellékletek: 
T-1 jelű Településszerkezeti Terv 
Módosító tervlap kivonatok: 
- T-1/mód jelű tervlap (M=1.20.000) 
 

Helyi építési szabályzat (HÉSZ): 
• 9/2000. (XII. 06.) ÖKT. rendelet Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatáról  

Módosítva:  
- 14/2004. (XII.1.) ÖKT rendelettel 
- 11/2008. (XII. 18.) ÖKT rendelettel 
- 1/2016. (II. 16.) ÖKT rendelettel 
- 6/2022. (IV. 26.) ÖKT rendelettel 
- 13/2022.(X.11.) ÖKT rendelettel 
- valamint A Kúria Önkormányzati Tanácsának Köf. 5031/2020/4. számú határozatával 

módosított 
Tervlap (rajzi) mellékletek: 

- T-2/A Belterületi szabályozási terv 
- T-2/B Belterületi szabályozási terv 
- T-2/C Belterületi szabályozási terv 
- T-3 Külterületi szabályozási terv 

1/2016. (II. 16.) önkormányzati rendelethez tartozóan: 
- T-2/B/mód jelű szabályozási tervlap 
- T-2/B/mód/1 jelű szabályozási tervlap 
- T-2/C/mód jelű szabályozási tervlap 
- T-3/mód jelű szabályozási tervlap 
- T-3/mód/1 jelű szabályozási tervlap 
- T-4 jelű szabályozási tervlap 
- T-5 jelű szabályozási tervlap 

 
A területfelhasználás módosítása és az övezeti előírások módosítása, a tervezett fejlesztésre szabott 
övezet kialakítása a terület tulajdonosának energiaellátási területfejlesztési szándékai okán indokolt. 

2016 évi településszerkezeti tervi kivonat 2016 évi szabályozási tervi kivonat  
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A hatályos Helyi Építési Szabályzat MI jelű mezőgazdasági övezetre vonatkozó előírásai 
 

„Általános mezőgazdasági területek övezete (M I) 

34. §[26] 
1. Az övezet területén kialakítható legkisebb földrészlet nagysága 1,5 ha, szélessége 50m. 
2. Az övezetben beépíthető földrészletek legkisebb méreteit (legkisebb beépíthető földrészlet területe és 

szélessége) és legnagyobb beépítettségét, továbbá az elhelyezhető épülettípusokat, az épületek 
homlokzatmagasságának mértékét a következő táblázat tartalmazza: 

 

ÉPÜLET TÍPUS BEÉPÍTHETŐ MIN.TELEK 
BEÉP.TELEK 
SZÉLESSÉG 

BEÉPÍTÉSI % 
ÉPÍTMÉNY 

MAGASSÁG 

gazdasági ép. 15.000 m2(3ha) 35 m 3 % 5,5 m 
tanyagazdaság 
lakóépülettel 

100.000 
m2(10ha) 

50 m 3 % 5,5 m 

 
Gazdasági épület: a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 
terményfeldolgozás és tárolás épületei, építményei. Tanyagazdaság lakóépülettel: lakóépületet is magába 
foglaló egyéni gazdasági terület. 

3. A gazdasági épület egy max. 20 m2-es ideiglenes tartózkodásra is alkalmas részt is magába foglalhat. 
4. Tanyagazdaság épületei, építményei és a hozzájuk tartozó udvar, szérűskert számára a földrészleten belül 

területet kell elkülöníteni, amely nagysága nem haladhatja meg a 6000m2-t. 
5. Tanyagazdaság lakóépülete csak akkor helyezhető el, ha az OTÉK 33. §-ában felsorolt feltételek 

biztosíthatók. 
6. A tanyagazdaság lakóépületének alapterületét az OTÉK 29. §-a szerint kell meghatározni. 
7. Az övezetben az épületek, építmények elhelyezésekor az építési hely meghatározása: elő- és hátsókert 

10-10 m, oldalkert 5,0 m. 
8. Az egyes építmények csak az OTÉK 36. §-ában előírt távolságok betartásával helyezhetők el. 
9. Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drótfonatból vagy fából készíthető.” 

 
A hatályos Helyi Építési Szabályzat Kb-Va jelű övezetre vonatkozó előírásai 

 
„Különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás területe (Kb-Va) 

39/A. §[27] 
 

(1) AKb-Va Különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás területének a beépítésére 
vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák. 

Az építési telek 

Beépítési 
módja 

Övezeti jele 
Legkisebb 

telekterület 
ha 

Legkisebb 
telekszélesség  

m 

Legnagyobb 
beépítettsége 

épülettel 
% 

Legkisebb 
zöldfelület 

% 

Építmények 
legnagyobb építmény- 

magassága 
(H) 
 m 

Szabadon 
álló 

 
Kb-Va 

 
ha 

 
K 

 
1,5 % 

 
70 % 

 
7,5 m 

 
K=kialakult 
 

(2) A Kb-Va jelű övezet elsősorban a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal 822/2014 számú 
határozatával elfogadott 2013. évi Hálózatfejlesztési Terv (HFT) szerinti 400/120 kV-os alállomás 
elhelyezésére szolgál. 
(3) A Kb-Va jelű övezetben a közművesítettség előírt mértéke a hiányos közművesítettség.” 

 

https://or.njt.hu/eli/v01/734806/r/2000/9#_edn26
https://or.njt.hu/eli/v01/734806/r/2000/9#_edn27
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5. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT-ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
5.1.A módosítással érintett területek bemutatása  
 
Szigetcsép külterületén a 0165 hrsz-ú közút mellett általános mezőgazdasági területen 2016 évben a 
0163/56 hrsz-on mintegy 5,3 ha-on kijelölt különleges beépítésre nem szánt villamos-energia 
alállomás terület bővítését tervezi az ELMŰ Hálózati Kft. A jelen tervezés keretében a 0163/44 hrsz-ú 
tervezési terület telekosztása a 2. fejezetben ismertetettek szerint megtörtént. A kialakított 0163/58 
és 0163/59 hrsz-ú telekből a 0163/58 hrsz-ú mintegy 10702 m2-es telken az új alállomás létesítése 
céljából övezetmódosításra van szükség. 

A jelen fejlesztés során ugyanezen övezet alkalmazását kéri a fejlesztő szintén általános 
mezőgazdasági övezetbe tartozó - szántó 4 művelési ágú, de már művelésből kivont (lásd 3. melléklet.) 
- területen, azonban megállapítható, hogy az övezet kis mértékű pontosítást igényel, mivel az övezet 
kialakítható telekterületére vonatkozó meghatározás hiányos.  

Szigetcsép alállomás létesítésnek indokoltsága:( ELMŰ Hálózati Kft.) 
- A Csepel-sziget ellátásáról jelenleg a túlterhelt Szigethalom alállomás gondoskodik, déli részén 

Ráckeve alállomás, északi részén Soroksár alállomás részben besegít az ellátásba. 
- A lezajlott népességrobbanás, az M0 autóút iparvonzó hatására az elmúlt években a hálózat 

vezetékeinek kiterheltsége jelentősen megnövekedett. Mivel a térség erősen tápponthiányos és 
Szigethalom alállomás sem bővíthető tovább, a jelentős kiterheltség-növekedés tartalékolási 
problémát okoz. Csak az utóbbi időszakban ~ 10-20 MW fogyasztói igény érkezett be a térségbe, 
melynek kiszolgálása már középtávon is nehézkes, hosszabb távon pedig nem megvalósítható. Az 
alállomás kiesése fogyasztók ezreit, illetve több kiemelt fogyasztót is (Csepeli Vízmű, MÁV – HÉV, 
Samsung stb.) érinthet és komoly károkat okozhat. Több középfeszültségű vonal teljes terhelése 
nem terhelhető át az őt tartalékoló párra, mert feszültségesési probléma lép fel ebben az esetben. 

- A középtávon egy transzformátorral tervezett Leshegy alállomás kis mértékben tehermentesíti 
ugyan Szigethalom alállomást, de főképp az ipari park környéki fogyasztók ellátását hivatott 
kiszolgálni, másrészt Szigethalom alállomás leterhelését nem tudja megoldani. Leshegy alállomás 
bővítésének megvalósíthatósága hosszabb távon is kérdéses, másrészt a sziget délebbi részére 
érkező fogyasztók kiszolgálását nem segíti. 

- További kihívást okoz, hogy a Szigethalom és Ráckeve alállomások közötti nagy távolság miatt a 
nagyobb, 3-5 MVA nagyságrendű igények ~10-15 km távolságban a meglévő hálózatról 
feszültségproblémák miatt nem szolgálhatók ki, a középfeszültségű hálózat jelentős fejlesztésére 
lenne szükség. 

- A térségben nemzetgazdaságilag kiemelt HÉV beruházások is megjelentek, melyek ugyan jelenleg 
még nem kerültek megrendelésre a beruházó részéről, de a források megnyitásával számítunk ezek 
ismételt megjelenésére. 

- Összességében elmondható, hogy az új fogyasztók kiszolgálása hosszabb távon a meglévő 
alállomásokból és a jelenlegi középfeszültségű hálózatról már nem biztosítható teljeskörűen. 

  
Fentiekre figyelemmel egy új alállomás építésére van szükség Szigetcsép területén, hogy a villamos 
energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvényben előírtaknak, különös tekintettel annak 24.§-ára, 
megfeleljen az ELMŰ Hálózati Kft., hogy a felhasználók biztonságos villamosenergia ellátása zavartalan 
legyen a megnövekedett igényekre figyelemmel is. Az állomás helyhezkötöttségének további indokolása: 
- Az állomásnak a meglévő nagyfeszültségű hálózathoz közel kell lennie, hogy költséghatékonyan 

csatlakoztatható legyen a 132 kV-os hálózathoz. (Vet.24.§.) 
- A MAVIR állomás a szomszédos ingatlanon üzemel, ehhez közeli hely a tervezett ingatlan. 
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- Az új építésű állomás középfeszültségű hálózatba történő beillesztését figyelembe véve az ívek 
hosszát jelentősen csökkenti, ezáltal az üzemzavarok által érintett felhasználók számát és a kiesési 
időket mérsékli. 

 
Az új alállomás további előnyei: 
- A térségben olcsóbban lehet a villamosenergia-hálózathoz csatlakozni (versenyképesség 

növekedés) → vonzóbb befektetési lehetőségek → település fejlődése biztosított. 
- Az rövidebb hálózatkép nagyobb üzembiztonságot, kisebb hálózati veszteséget eredményez. 
- További megújuló kapacitás vehető fel a rövidebb hálózathosszok és az új hálózati kapacitások által. 

A térség villamosenergia-igényének kiszolgálásának biztosításához kézenfekvő a meglévő Szigetcsép 
MAVIR alállomás közvetlen környezetében alállomást létesíteni.” 
 

5.2.Természetvédelmi adottságok 
 
A tervezési terület nem része a Nemzeti ökológiai hálózatnak és nem érint Natura 2000 kijelölésű, 
illetve védett természeti területet. A területen ex lege védett élőhely az Önkormányzat, a tervezők és 
a terület tulajdonosa számára nem ismert.  
 
Biológiai aktivitásérték változása 
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezik.  
Mivel a tervmódosítás során új beépítésre szánt terület nem keletkezik, ezért Biológiai aktivitásérték 
kompenzációra nincs szükség. 
 

5.3. Örökségvédelmi megállapítások 
 
A területeken védett épület, építmény, valamint védett, illetve védelemre érdemes természetes vagy 
természetközeli növényzet, élőhely (lágyszárú és fás növényzet, illetve ezek társulása) nem található.  
 
Régészet: 
A módosítási területeteket érintően régészeti területi lehatárolás nem érinti.  
Örökségi elemekre gyakorolt hatások nincsenek. 
 
A vonatkozó kormányrendelet értelmében a védetté nyilvánított régészeti lelőhelyen a hatóság 
örökségvédelmi engedélye szükséges – a más hatóság (örökségvédelmi szakhatóság 
hozzájárulásával vagy szakkérdés vizsgálata alapján kiadott) engedélyéhez nem kötött –minden, 30 
cm mélységet meghaladó földmunkához, tereprendezéshez, valamint depó, feltöltés, töltés 
létesítéséhez és a régészeti emlék megóvási, konzerválási munkálataihoz. 
 
Minden ismert és nyilvántartott lelőhely esetében már a jelenlegi humuszréteg bolygatása 
(eltávolítása) is sérti a régészeti örökség földben rejlő emlékeit. Amennyiben ezek területén 
elkerülhetetlen az építési tevékenység, annak eljárásába a kulturális örökségvédelmi hatóságot be 
kell vonni. Ilyen esetben megelőző régészeti feltárásra kell számítani, amelynek költségeit a 
beruházónak kell viselnie. 
A területeken területfelhasználás váltások esetén az örökségvédelmi és környezeti értékek 
sérülésének veszélye nem áll fenn.  
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6. A TERÜLETRENDEZÉSI KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG 
IGAZOLÁSA 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény 
(MATrT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VI.30.) 
rendelete figyelembevételével készül. 
A tervmódosítás a településszerkezeti terv módosítását szükségessé teszi, a település térségi 
területfelhasználási területi mérlegét nem befolyásolja, a területrendezési tervekkel való összhang 
igazolását szükségessé teszi. A térségi területi mérleg adatai, azaz a területfelhasználási kategóriák 
nagysága nem változik a módosítás során. Az MATrT törvény eltérési lehetőségeivel élve változik a 
települési településszerkezeti terv területfelhasználási besorolása. 
 

6.1. Igazolás-országos és térségi területfelhasználási kategóriák 
 

PMTrT térségi területfelhasználási 
kategóriák 
- települési térség 
- mezőgazdasági térség 
- erdőgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználású térség 
- vízgazdálkodási térség 
A módosítási területek a PMTrT Tervében 
a mezőgazdasági térségbe tartoznak. 

 

PMTrT 10/2020. (VI.30.) r. területrendezési terv kivonat 

 
„2018. évi CXXXIX. törvény b) a megyei 

területrendezési tervben megállapított 
térségi területfelhasználási kategóriákon 
belül a 11. § előírásait kell alkalmazni,” Az 
MATrT 11. § b) és d) pontja alapján: 

„Az MATrT 11. §  
b) * a mezőgazdasági térség területének 

legalább 75%-át a mezőgazdasági terület 
övezetébe kell sorolni, a fennmaradó 
részen nagyvárosias lakóterület és vegyes 
terület építési övezet nem jelölhető ki; 

Az előírásnak a tervezett módosítás 
megfelel! 

2018. évi CXXXIX. törvény térségi területfelhasználás kinonat 

 
Pest Megye területi mérleg 

település Térségi területfelhasználás ha 
Szigetcsép települési térség 319,6 
Szigetcsép sajátos területfelhasználású térség 5,3 
Szigetcsép erdőgazdálkodási térség 254,6 
Szigetcsép mezőgazdasági térség 1026,0 
Szigetcsép vízgazdálkodási térség 215,4 
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PMTrT Térségi szerkezeti terv alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett terület,- mint 
beépítésre nem szánt terület a mezőgazdasági térség területén  helyezkednek el. A beépítésre nem 
szánt célú módosítási szándék mezőgazdálkodási és települési térségben történő elhelyezése 
megfelel a térségben elhelyezhető területfelhasználásnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi 
terveknek való megfelelés részletes, minden térségre kiterjedő kidolgozása. 
 

Mezőgazdasági térség  
− PMTrT Szerkezeti tervében mezőgazdasági térségbe sorolt területek: 1026 ha 

− A mezőgazdasági térség 75%-ának megfelelő területnagyság: 769,5 ha 

− mezőgazdasági térség területére eső módosítási terület:  10702 m2 

Mezőgazdasági térségnek való megfelelőség igazolása 
Trtv. 11.§ „b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a 
mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével - beépítésre szánt 
terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható;” 
A tervezés során a mezőgazdásági térségben 10702 m2 különleges beépítésre nem szánt 
energiaellátási terület kerül kijelölésre, mely települési területfelhasználási kijelölések megfelelnek a 
fent idézett előírásnak. 
 

A fentiek alapján e tervdokumentációban rögzített módosítási javaslattal kapcsolatban 
megállapítható, hogy 2018. évi CXXXIX. törvény előírásaival összhangban vannak.  
A településszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. törvény előírásainak megfelel. 
 

6.2. igazolás - országos és térségi övezeti kategóriák 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény 
és a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapján: Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy 
Szigetcsép módosítási területeit az MATrT és a PMTrT alapján 2 különböző térségi övezet érinti. 
 
2018. évi CXXXIX. törvény és a PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet előírásai alapján érintett térségi 
övezetek: 

Országos Területrendezési Terv - országos és megyei övezetek 
 Szigetcsép  

település 
Módosítási 

terület 
1.ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

érintett nem érintett 

4.kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, PMTrT 3.2. melléklet nem érintett nem érintett 
5. jó termőhelyi adottságú szántóterület (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM 
rendelet), PMTrT 3.2. melléklet 

nem érintett nem érintett 

6.erdők övezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett nem érintett 
7.erdőtelepítésre javasolt terület övezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM 
rendelet), PMTrT 3.3. melléklet 

nem érintett nem érintett 

8.tájképvédelmi terület övezete 
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet 

érintett nem érintett 

9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 
érintett település, PMTrT 3.5. melléklet 

nem érintett nem érintett 
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10.vízminőség-védelmi terület övezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM 
rendelet), PMTrT 3.6. melléklet 

 érintett érintett 

11. nagyvízi meder övezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), 
PMTrT 3.7. melléklet 

 érintett nem érintett 

12. VTT-tározók övezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet) A 
Budapesti Agglomeráció területén nem alkalmazott övezet. 

nem érintett nem érintett 

13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település, 
PMTrT 3.8. melléklet 

nem érintett nem érintett 

5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

Pest Megye Területrendezési Terv 
kiemelt térségi területfelhasználási / övezeti érintettség 

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 
a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 

kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák Közig. 
 terület. 

Módosítási 
 terület 

települési térség + -- 
sajátos területfelhasználású térség + -- 
erdőgazdálkodási térség  + -- 
mezőgazdasági térség + + 
vízgazdálkodási térség + -- 

térségi övezetek   
ásványi nyersanyagvagyon övezete (3.9. melléklet) -- -- 
rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10. melléklet) -- -- 
tanyás területek övezete (3.11. melléklet) -- -- 
földtani veszélyforrás terület övezete (3.12. melléklet) -- -- 
Egyedileg meghatározott megyei övezetek:   
innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete (3.13.1. mell.) -- -- 
logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.1. melléklet) -- -- 
turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.3 melléklet) + + 
kertes mezőgazdasági területek övezete (3.13.4 melléklet) -- -- 
klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete (3.13.5 melléklet) -- -- 

 
Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Szigetcsép módosítási területeit az MATrT és a 
PMTrT alapján két térségi övezet érinti. 
- vízminőség-védelmi terület övezete (MATrT és PMTrT3.6. melléklet alapján) 
- Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapján) 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete igazolás: 
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapján: 
„(1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezésieszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.” 
Az országos vízminőségvédelmi területet a teljes települést érintik. Az előírásnak megfelelően 
Szigetcsép hatályos településrendezési eszközei tartalmazzák mind a vízvédelemmel érintett 
területek lehatárolását, mind azok területére vonatkozó előírásokat.  
Az érintettség miatt a helyi építési szabályzatban a közlekedésre, közművesítésre és esetleges 
szennyezett csapadékvíz-elvezetésre vonatkozó előírásokat ennek figyelembevételével kell 
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kialakítani. A módosítási terület kijelölése nem ellentétes az országos vízminőség-védelmi terület 
övezetére vonatkozó előírásokkal. A terv vízminőség védelmi szempontból megfelel. Az összhang 
továbbra is biztosított. 
 
Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete igazolás: 
„PMTrT 10.§ A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések 
településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és településrendezési eszközei 
készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a párhuzamos 
fejlesztések elkerülése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinált tervezés 
keretében, valamint a folytonosságot biztosító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg.” 
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolódó fejlesztéseket jelen tervmódosítás nem tartalmaz. Vagyis a 
módosítások nem érintettek a turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete által. 
 
A fentiek alapján tehát a módosítási terület övezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.) 
önkormányzati rendelettel, illetve Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény előírásaival összhangban van . 

Nyilatkozat 
A Szigetcsép Településrendezési tervhez szükséges területrendezési tervelőzményeknek való 
megfeleltetést a területrendezési tervelőzmények fejezetét készítő tervező nyilatkozik, hogy a 
módosítás megfelel a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX törvény előírásoknak. 

Makkai Krisztina, településmérnök 
Városépítési-Városgazdasági szakmérnök TT 01-4921 

Budapest, 2023. november 30. 
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7. SZAKÁGI JAVASLATOK 
7.1.Településrendezési javaslatok 
Tervezett településrendezési eszközök módosításának ismertetését az 5. fejezet foglalja össze 
táblázatos formában: 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI MÓDOSÍTÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK 
 sorszám Terület 

m2 
Helyrajzi 

szám  
TSZT Terület-felhasználás 

módosítás 
hatályos                  tervezett 

1.Beépítésre szánt területi 
növekménnyel járó változások 

-- --- --- --- --- 

2. Beépítésre szánt területen belüli 
terület-felhasználás változások 

-- --- --- --- --- 

3.Beépítésre szánt terület 
visszaminősítése beépítésre nem szánt 

területté 
-- --- --- --- --- 

4. Beépítésre nem szánt területen 
belüli területfelhasználás változások 

1. 10702 m2 0163/58 
Má általános 

mezőgazdasági 
terület 

Kb- Vá 
különleges 

beépítésre nem 
szánt terület 

Összesen:  10702 m2    

 
Kivonat a tervezett településszerkezeti tervmódosításból a módosítási területre vonatkozóan 
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Hatályos szabályozási terv várható módosításai: 
A Hatályos külterületi szabályozási terv a vizsgált területet érintő fejlesztési szándék érdekében 
szabályozási beavatkozásokat igényel. A tervezés során megállapításra került, hogy az alállomás 
bővítése céljából a tervezett telekalakítást követően a különleges beépítésre nem szánt övezet 
kijelölésére van szükség a tervezett projekt megvalósításához. Az alállomás fejlesztéshez szükséges 
településrendezési beavatkozásokat a dokumentáció 5. fejezete mutatja be. 
 
Tervezői megállapítások, településrendezési beavatkozások: 

- A fejlesztési terület mezőgazdasági területre esik, igy a már meglévő alállomás bővítési 
területeit, különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás területként kell 
ábrázolni a településszerkezeti és szabályozási terven. 

- A tervezett területfelhasználás és övezeti módosítások során új beépítésre szánt terület 
kijelölést nem tartalmaz a tervmódosítás. Biológiai aktivitásérték számítás ezért nem 
szükséges. 

- Megállapítható, hogy természeti értékek károsodása a tervezett módosítás során nem áll 
fenn. 

- A tervezési terület nem része a Nemzeti ökológiai hálózatnak és nem érint Natura 2000 
kijelölésű, illetve védett természeti területet. 

- A módosítási területet érintően régészeti lelőhely nem érinti. 
- A tervmódosítás a településszerkezeti terv módosítását szükségessé teszi, a település térségi 

területfelhasználási - területi mérlegét nem befolyásolja, a területrendezési tervekkel való 
összhang igazolását övezeti szempontból szükségessé teszi. A térségi területi mérleg adatai, 
azaz a területfelhasználási kategóriák nagysága nem változik a módosítás során. 

- A tervezett módosítás nem ellentétes az OTÉK építési telekre vonatkozó előírásaival.  
- A módosítási szándék a hatályos HÉSZ feltételrendszerébe illeszkedik, de annak 

módosítására szükség van a fejlesztési cél megvalósításához. 
- A módosítási igény a településrendezési eszközöket illetően a településszerkezeti terv, a 

szabályozási tervlap módosítását és a HÉSZ módosítását igényli. 
 

7.2. Szabályozási koncepció 
A szabályozási tervmódosítás keretében új közlekedési övezetet nem állapít meg a terv. 
A tervezett új alállomás a terület szabályozásával a terület különleges beépítésre nem szánt villamos-
energia alállomás területbe kerül.  
A szabályozási típusú módosítás különleges koncepcionális megalapozást nem igényeltek, mivel az 
eljárásban beépítésre nem szánt területi kategórián belüli szabályozás merült fel igényként. A 
tervmódosítási feladat a szabályozási tervi mellékleteinek módosítását igényli. 
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Kivonat a tervezett szabályozási tervmódosításból a módosítási területre vonatkozóan 
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1. számú melléklet: 63/2023.(IX.18.) Kt. határozat a településrendezési 
eszközök módosításáról 
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2. számú melléklet: Döntés a véleményezési szakasz lezárásáról 
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3. számú melléklet: PVKH Földhivatal Földhivatali Főosztály határozata 
a végleges más célú hasznosításról 
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Szigetcsép Község Önkormányzat Képviselő -testületének 
……./2024. (……….) határozata 

Szigetcsép Község településszerkezeti tervének jóváhagyásáról szóló 
84/2000. (XII.06.) Kt. határozat módosításáról 

TERVEZET 
KIVONAT  
Készült: Szigetcsép Község Önkormányzat Képviselő-testületének …………………………-
én 
(……..) ……. órakor kezdődött üléséről. 
 
Szigetcsép Község a 0163/44 hrsz-ú külterületi mezőgazdasági területén belül -a telekalakítást 
követő 0163/58 hrsz-on- új villamos -energia alállomás megvalósítása érdekében 
településrendezési eszközök eseti módosítása tervezési feladatmeghatározás alapján a 
településszerkezeti tervet módosító határozat és a helyi építési szabályzatot módosító rendelet 
elfogadása  
 
Szigetcsép -Község Önkormányzatának Képviselő-testülete ……………………………… az 
alábbi határozatot hozta: 
 

……./2024. (……….). határozat 
 
 

Szigetcsép Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. §-ban foglaltak alapján, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § 
(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következő döntést hozza: 
 
1. Szigetcsép Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az érintett 0163/58 hrsz-ú 

módosítási területére vonatkozóan jóváhagyja és elfogadja településszerkezeti tervét 
(TSZT) az 1. számú melléklet szerinti 1.és 2. pontja szerinti leírásnak, valamint a jelen 
határozat 2. számú melléklet szerinti T-1/M2 (M=1:4.000 méretarányú) településszerkezeti 
terv ábrázolt módosításainak megfelelően.  

 
2. Szigetcsép Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy az 1. számú 

melléklet szerinti Településszerkezeti tervi leírás 4. pontjában bemutatott számításoknak 
megfelelően a módosított településszerkezeti terv összhangban van a 2018. évi CXXXIX. 
törvény előírásaival, és a 10/2020. (VI.30.) rendelettel elfogadott Pest Megye 
Területrendezési tervében meghatározott térségi területi mérleg nem változik az 1 melléklet 
4 pontjában igazoltan. 

 
3. Szigetcsép Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja továbbá, hogy a 

TSZT-t érintő 2023. évben végrehajtott módosítás települési területi mérlege az 
előterjesztés 1. számú mellékletében lévő leírás 3. pontja szerint módosul.  

 



4.  Szigetcsép Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a biológiai aktivitásérték 
egyenleg szinten tartására vonatkozó kötelezettség tekintetében megállapítja, hogy új 
beépítésre szánt területi kijelölés nem történik, a beépítésre szánt övezetek területe 
összességében a módosítás során nem növekszik, a biológiai aktivitásérték számítása és 
kompenzációja nem szükséges az 1. számú mellékletében lévő leírás 5. pontja szerint 
igazoltan. 
 

5. E határozat hatályba lépésével egyidejűleg Szigetcsép Község Településszerkezeti 
Tervéről szóló 84/2000. (XII.06.) számú KT határozattal elfogadott „T-1” jelű 
Településszerkezeti tervlap a módosítással érintett területeken hatályát veszti, helyébe a 
jelen határozattal elfogadott „T-1/mód/1” jelű tervlap szerinti megállapítások lépnek. 
 

6. Jelen határozat kihirdetését követően a TSZT elfogadásáról szóló 84/2000. (XII.06.) Kt. 
számú határozat jelen módosítással együttesen alkalmazandó. 

 
7. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy az Étv. 8. § (4) bekezdésének és a 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 72. § rendelkezései szerint gondoskodjon a módosított 
településrendezési eszközök (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat), azok 
hatálybalépésének napján történő közzétételéről, nyilvánosságának biztosításáról, illetve 
elérhetőségéről. 
 

8. Jelen határozat, az 1. mellékletét képező Településszerkezeti tervi leírás, és a 2. mellékletét 
képező Településszerkezeti tervlap a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Tóthné Kriszt Judit 
 
 
 

K.m.f. 
 

  
Tóthné Kriszt Judit 

polgármester 
Katona Éva 

jegyző 
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…./2024.(……...) Kt. határozat 1 melléklete 
Településszerkezeti tervi leírás 

 
Szigetcsép Község Településszerkezeti tervét a Képviselő testület az 84/2000. (XII.06.) sz. Kt. 
önkormányzati határozattal fogadta el. A határozat mellékletét a T-1 jelű (M=1:20.000 méretarányú) 
Településszerkezeti terve képezi. 
 
1.  SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 
1.1 A TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁSA 
 
Beépítésre nem szánt különleges területfejlesztés  
Az ELMŰ Hálózati Kft a Szigetcsép 0163/44 helyrajzi számú ingatlanon, annak kb. 10 700 m2 nagyságú 
területén önálló helyrajzi számú (0163/58 hrsz) ingatlanként kialakítva a már meglévő alállomás 
szomszédságában újabb transzformátor állomást kíván létesíteni a térség megnövekedett energia 
igényének kielégítése céljából. „Különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás 
területe"(Kb-Va) területfelhasználás és övezet alkalmazásával. 
A fejlesztés további területi igénybevétele összesen: mintegy ~10702 m2. A tervezett területfelhasználás 
és övezeti módosítások során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik! 
 
1.2 TÁJRENDEZÉS, TERMÉSZETVÉDELEM, KÖRNYEZETVÉDELEM 
 
A tervezési területen természeti értékvédelem alatt álló terület nem található. A tervezési terület (a 
hatályos tervben mezőgazdasági ipari erület) nem érintett az ökológiai folyosó övezete által. A 
Természetvédelmi Információs Rendszer (TIR) nyilvántartása alapján a tervezési területen nem 
található Natura 2000 terület és országos, vagy helyi védettségű természetvédelmi terület. 
 
1.3  A ZÖLDFELÜLETI RENDSZER 
 
A település zöldfelületi rendszere változatlan marad. A módosítás során zöldterület megszüntetése nem 
történik. A módosítások a települési zöldfelületi rendszer egésze szempontjából nincsenek jelentős 
hatással.  
 
1.4 AZ ÖRÖKSÉGVÉDELEM  
 
A település védendő épített értékei 
A tervmódosítással, változtatással érintett részterületen műemlék, illetve egyéb épített kulturális 
örökségi elem nem található.  
A település védendő régészeti értékei 
A módosítási területet érintően régészeti lelőhely területi lehatárolás nem ismert.  
Örökségi elemekre gyakorolt hatások nincsenek. 
 
1.5 A KÖZLEKEDÉS 
 
A település úthálózati rendszere változatlan marad. A fejlesztési terület megközelítése biztosított. 
 
1.6 A KÖZMŰELLÁTÁS 
 
Szigetcsép Villamosenergia ellátás hálózata új 132/22 kV-os alállomás kiépítésével módosul. 
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2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK, ÁTSOROLÁSOK) 

 
2.1. TERÜLETFELHASZNÁLÁSI VÁLTOZÁSOK ADATAI ÉS MUTATÓI 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI MÓDOSÍTÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK 
 sorszám Terület 

m2 
Helyrajzi 

szám  
TSZT Terület-felhasználás 

módosítás 
hatályos                  tervezett 

1.Beépítésre szánt területi 
növekménnyel járó változások 

-- --- --- --- --- 

2. Beépítésre szánt területen belüli 
terület-felhasználás változások 

-- --- --- --- --- 

3.Beépítésre szánt terület 
visszaminősítése beépítésre nem szánt 

területté 
-- --- --- --- --- 

4. Beépítésre nem szánt területen 
belüli területfelhasználás változások 

1. 10702 m2 0163/58 
Má általános 

mezőgazdasági 
terület 

Kb- Vá 
különleges 

beépítésre nem 
szánt terület 

Összesen:  10702 m2    

 
3. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE (TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ALAPJÁN) 

 
Mivel a hatályos településszerkezeti terv leírása nem tartalmaz pontos területfelhasználásonként ismert 
területi kimutatást, ezért a területi mérleg változása a 2. fejezet megállapításai szerint ismertethető. 
A 2. fejezetben ismertetett változások figyelembevételével a település területi mérlegében a 
mezőgazdasági területek aránya 1,07 ha-al csökken és a Különleges beépítésre nem szánt villamos-
energia alállomás területe 1,07 ha-al nő. 
 
4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény 
(MATrT), és a 9/2019.(VI.14) MvM rendelet rendelkezései, valamint a PMTrT 10/2020. (VI.30.) 
rendelete figyelembevételével készül. 
A tervmódosítás a településszerkezeti terv módosítását szükségessé teszi, a település térségi 
területfelhasználási területi mérlegét nem befolyásolja, a területrendezési tervekkel való összhang 
igazolását szükségessé teszi. A térségi területi mérleg adatai, azaz a területfelhasználási kategóriák 
nagysága nem változik a módosítás során. Az MATrT törvény eltérési lehetőségeivel élve változik a 
települési településszerkezeti terv területfelhasználási besorolása. 
 
IGAZOLÁS-ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁSI KATGÓRIÁK 
 
PMTrT térségi területfelhasználási 
kategóriák 
- települési térség 
- mezőgazdasági térség 
- erdőgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználású térség 
- vízgazdálkodási térség 
A módosítási területek a PMTrT 
Tervében a mezőgazdasági térségbe 
tartoznak. 

 

PMTrT 10/2020. (VI.30.) r. területrendezési terv kivonat 
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„2018. évi CXXXIX. törvény b) a 
megyei területrendezési tervben 
megállapított térségi területfelhasználási 
kategóriákon belül a 11. § előírásait kell 
alkalmazni,” Az MATrT 11. § b) és d) 
pontja alapján: 

„Az MATrT 11. §  
b) * a mezőgazdasági térség 

területének legalább 75%-át a 
mezőgazdasági terület övezetébe kell 
sorolni, a fennmaradó részen 
nagyvárosias lakóterület és vegyes 
terület építési övezet nem jelölhető ki; 

Az előírásnak a tervezett módosítás 
megfelel! 

2018. évi CXXXIX. törvény térségi területfelhasználás 
kivonat 

 

 
Pest Megye területi mérleg 

település Térségi területfelhasználás ha 
Szigetcsép települési térség 319,6 
Szigetcsép sajátos területfelhasználású térség 5,3 
Szigetcsép erdőgazdálkodási térség 254,6 
Szigetcsép mezőgazdasági térség 1026,0 
Szigetcsép vízgazdálkodási térség 215,4 

 
PMTrT Térségi szerkezeti terv alapján megállapítható, hogy a módosítással érintett terület,- mint 
beépítésre nem szánt terület a mezőgazdasági térség területén  helyezkednek el. A beépítésre nem szánt 
célú módosítási szándék mezőgazdálkodási és települési térségben történő elhelyezése megfelel a 
térségben elhelyezhető területfelhasználásnak, ezért szakmailag nem indokolt a térségi terveknek való 
megfelelés részletes, minden térségre kiterjedő kidolgozása. 
 
Mezőgazdasági térség  
− PMTrT Szerkezeti tervében mezőgazdasági térségbe sorolt területek: 1026 ha 
− A mezőgazdasági térség 75%-ának megfelelő területnagyság: 769,5 ha 
− mezőgazdasági térség területére eső módosítási terület:  10702 m2 

Mezőgazdasági térségnek való megfelelőség igazolása 
Trtv. 11.§ „b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a 
mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével - beépítésre szánt 
terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló terület 
területfelhasználási egységbe sorolható;” 
A tervezés során a mezőgazdásági térségben 10702 m2 különleges beépítésre nem szánt energiaellátási 
terület kerül kijelölésre, mely települési területfelhasználási kijelölések megfelelnek a fent idézett 
előírásnak. 
 
A fentiek alapján e tervdokumentációban rögzített módosítási javaslattal kapcsolatban megállapítható, 
hogy 2018. évi CXXXIX. törvény előírásaival összhangban vannak.  
A településszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. törvény előírásainak megfelel. 
 
IGAZOLÁS –ORSZÁGOS ÉS TÉRSÉGI ÖVEZETI KATEGÓRIÁK 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény 
és a PMTrT 10/2020. (VI.30.) rendelete alapján: Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy 
Szigetcsép módosítási területeit az MATrT és a PMTrT alapján 2 különböző térségi övezet érinti. 
  



 
4 Szigetcsép Község településrendezési eszközeinek módosítása – településszerkezeti tervi leírás 

 
2018. évi CXXXIX. törvény és a PMTrT 10/2020.(VI.30.) rendelet előírásai alapján érintett térségi 
övezetek: 

Országos Területrendezési Terv - országos és megyei övezetek 
 Szigetcsép  

település 
Módosítási 

terület 
1.ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 

érintett nem érintett 

4.kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, PMTrT 3.2. melléklet nem érintett nem érintett 
5. jó termőhelyi adottságú szántóterület (1. melléklet 9/2019.(VI.14) 
MvM rendelet), PMTrT 3.2. melléklet nem érintett nem érintett 

6.erdők övezete, PMTrT 3.3. melléklet érintett nem érintett 
7.erdőtelepítésre javasolt terület övezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14) 
MvM rendelet), PMTrT 3.3. melléklet nem érintett nem érintett 

8.tájképvédelmi terület övezete 
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet), PMTrT 3.4. melléklet érintett nem érintett 

9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 
érintett település, PMTrT 3.5. melléklet nem érintett nem érintett 

10.vízminőség-védelmi terület övezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) 
MvM rendelet), PMTrT 3.6. melléklet  érintett érintett 

11. nagyvízi meder övezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM 
rendelet), PMTrT 3.7. melléklet  érintett nem érintett 

12. VTT-tározók övezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM 
rendelet) A Budapesti Agglomeráció területén nem alkalmazott 
övezet. 

nem érintett nem érintett 

13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település, 
PMTrT 3.8. melléklet nem érintett nem érintett 

5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi lehatárolását és övezeti 
szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

Pest Megye Területrendezési Terv 
kiemelt térségi területfelhasználási / övezeti érintettség 

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 
a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-) 

kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák Közig. 
 terület. 

Módosítási 
 terület 

települési térség + -- 
sajátos területfelhasználású térség + -- 
erdőgazdálkodási térség  + -- 
mezőgazdasági térség + + 
vízgazdálkodási térség + -- 

térségi övezetek   
ásványi nyersanyagvagyon övezete (3.9. melléklet) -- -- 
rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10. melléklet) -- -- 
tanyás területek övezete (3.11. melléklet) -- -- 
földtani veszélyforrás terület övezete (3.12. melléklet) -- -- 
Egyedileg meghatározott megyei övezetek:   
innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete (3.13.1. 
mell.) 

-- -- 

logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.1. melléklet) -- -- 
turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (3.13.3 melléklet) + + 
kertes mezőgazdasági területek övezete (3.13.4 melléklet) -- -- 
klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete (3.13.5 melléklet) -- -- 
 
  



 
5 Szigetcsép Község településrendezési eszközeinek módosítása – településszerkezeti tervi leírás 

Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Szigetcsép módosítási területeit az MATrT és a 
PMTrT alapján két térségi övezet érinti. 
- vízminőség-védelmi terület övezete (MATrT és PMTrT3.6. melléklet alapján) 
- Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete (PMTrT) .3.13.3. melléklet alapján) 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete igazolás: 
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapján: 
„(1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezésieszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani.” 
Az országos vízminőségvédelmi területet a teljes települést érintik. Az előírásnak megfelelően 
Szigetcsép hatályos településrendezési eszközei tartalmazzák mind a vízvédelemmel érintett területek 
lehatárolását, mind azok területére vonatkozó előírásokat.  
Az érintettség miatt a helyi építési szabályzatban a közlekedésre, közművesítésre és esetleges 
szennyezett csapadékvíz-elvezetésre vonatkozó előírásokat ennek figyelembevételével kell kialakítani. 
A módosítási terület kijelölése nem ellentétes az országos vízminőség-védelmi terület övezetére 
vonatkozó előírásokkal. A terv vízminőség védelmi szempontból megfelel. Az összhang továbbra is 
biztosított. 
 
Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete igazolás: 
„PMTrT 10.§ A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések 
településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és településrendezési eszközei 
készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a párhuzamos 
fejlesztések elkerülése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinált tervezés 
keretében, valamint a folytonosságot biztosító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg.” 
A turisztikai fejlesztésekhez kapcsolódó fejlesztéseket jelen tervmódosítás nem tartalmaz. Vagyis a 
módosítások nem érintettek a turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete által. 
 
A fentiek alapján tehát a módosítási terület övezeti érintettsége a PMTrT 10/2020. (VI.30.) 
önkormányzati rendelettel, illetve Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX törvény előírásaival összhangban van . 

 
5. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENLEGE 

 
A Biológiai Aktivitásérték (BAé) változása és egyenlegének fenntartása  
A jelen eljárás keretében történő területfelhasználási átsorolás új beépítésre szánt terület nem kerül 
kijelölésre. 
A biológiai aktivitásérték változásának számítása és egyenleg kompenzáció a 1997. évi LXXVIII. tv. 
(Étv) 7.§ (3) bek. b) pontja szerint jelen módosítás kapcsán nem szükséges, a tervmódosítás a törvényi 
előírásnak megfelel. 
Mivel a tervezett módosítás új beépítésre szánt területet nem jelöl ki, ezért nem teszi szükségessé a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti biológiai aktivitásérték kompenzációt.  
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1 
 

Szigetcsép Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2024.(……...) önkormányzati rendelete 

Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló, 
9/2000. (XII. 06.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
Szigetcsép Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32.cikk (1) a) pontjában 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja, valamit a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm.rendelet 64. és 65.§ - ban rögzített véleményezési szabályok figyelembevételével a 
partnerek és a 11 mellékletben foglalt véleményező szervek véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 

1. § 
A Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2000. (XII. 06.) rendelet 1.§ -ának (2) 
bekezdése a következő h) ponttal egészül ki: 
„h) T-6 jelű tervlap: Szabályozási terv (külterület) 132/22 kV-os alállomás területe.” 

2. § 
A Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2000. (XII. 06.) rendelet 39/A. § (1) és (2) 
bekezdése a következők szerint módosul:  

„(1) A Kb-Va Különleges beépítésre nem szánt villamos-energia alállomás területének a beépítésére 
vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat és bekezdések tartalmazzák. 

 
Az építési telek 

Beépítési 
módja Övezeti jele 

Legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

ha 

Legkisebb 
telekszélesség  

m 

Legnagyobb 
beépítettsége 

épülettel 
% 

Legkisebb 
zöldfelület 

% 

Építmények 
legnagyobb építmény- 

magassága 
(H) 
 m 

Szabadon 
álló 

 
Kb-Va 

 
1ha 

 
K 

 
1,5 % 

 
70 % 

 
7,5 m 

K=kialakult 
 

(2) A Kb-Va jelű övezet elsősorban a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal 822/2014 
számú határozatával elfogadott 2013. évi Hálózatfejlesztési Terv (HFT) szerinti 400/120 kV-os és 
132/22 kV-os alállomás elhelyezésére szolgál.” 

3. .§ 
(1) A Szigetcsép Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2000. (XII. 06.)  önkormányzati rendelet 

T-3 jelű külterületi szabályozási tervlap e rendelet 1. mellékletét képező T-6 jelű szabályozási 
tervlap szerint lehatárolt módosítási terület vonatkozásában módosul. 

4. § 
(1) E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  
 
 

  
Tóthné Kriszt Judit 

polgármester 
Katona Éva  

jegyző 
 
A rendeletet 2024. …….napján kihirdettem. 

 
 

 Katona Éva 
jegyző 
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1. melléklet a ……/2024 ( ……..) önkormányzati rendelethez 
T-6 tervlap 
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